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ค่าใช้จ่ายในการแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพยป่ิ์นทอง อนิดัสเตรียล ปารค์ 

ของทรัสตเ์พื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสทิธิการเชา่อสังหาริมทรัพย ์เอไอเอ็ม อนิดัสเทรียล โกรท 

การแปลงสภาพกองทนุรวม PPF เขา้ไปรวมกบักองทรสัต ์AIMIRT มีค่าใชจ้่ายท่ีสาํคญัท่ีสามารถสรุปได ้ดงันี ้

ค่าใช้จ่าย ประมาณการ (ล้านบาท) /1 

ค่าใช้จ่ายทั่วไป 

1. ค่าท่ีปรกึษาและคา่ธรรมเนียมวิชาชีพตา่ง ๆ 40.0 

2. ค่าจดัประชมุส่ือความก่อนการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์(Pre-EGM) 0.1 

3. คา่เอกสารและคา่จดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์(EGM) 0.2 

4. ค่าใชจ้า่ยอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัต ์ ตามท่ีจ่ายจรงิ 

คา่ธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม ณ สาํนักงานทีด่นิทีเ่กี่ยวข้อง และค่าภาษมูีลค่าเพิ่ม 

1. ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสาํหรับการโอนทรัพย์สินจาก

กองทนุรวมไปยงักองทรสัต ์

ในอตัรารอ้ยละ 0.01 ของราคา

ประเมินทนุทรพัย ์แต่ไม่เกิน 

100,000 บาท จนถงึวนัท่ี  

31 ธันวาคม 2567  

ต่อหน่ึงนิติกรรม /2 

2. ค่าภาษีมลูค่าเพ่ิมสาํหรบัการโอนทรพัยสิ์นจากกองทนุรวมไปยงักองทรสัต ์ ไดร้บัยกเวน้ จนถึงวนัท่ี  

31 ธันวาคม 2567 /3 

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนกับสาํนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

1. ค่าธรรมเนียมคาํขออนญุาตเสนอขายหน่วยทรสัตต์่อสาํนกังาน ก.ล.ต. 0.3 /4 

2. คา่ธรรมเนียมการยื่นแบบแสดงรายการขอ้มลูต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. 0.2 

(ในอตัรารอ้ยละ 0.01 ของมลูค่า

หน่วยทรสัตท์ัง้หมดท่ีเสนอขาย) /5 

3. ค่าธรรมเนียมการเขา้จดทะเบียนของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ไดร้บัยกเวน้ จนถึงวนัท่ี  

31 ธันวาคม 2567 /6 

หมายเหต:ุ  /1  ค่าใชจ่้ายทัง้หมดเป็นเพียงประมาณการ ณ วนัที่ 17 สิงหาคม 2566 โดยยงัไม่รวมค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการไดม้าซึ่ง

ทรพัยส์ินตามสัญญาก่อตั้งทรสัต ์ค่าใชจ่้ายทดรองจ่าย (Out-of-Pocket) และภาษีมูลค่าเพ่ิม ซึ่งอาจเปลี่ยนแปลงไดโ้ดยไม่ตอ้ง

แจง้ใหท้ราบล่วงหนา้  

 /2  ในกรณีที่ภายหลงัจากที่สาํนักงาน ก.ล.ต. ไดอ้นุญาตใหผู้จ้ัดการกองทรสัตอ์อกและเสนอขายหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่กองทุนรวม PPF 

เพ่ือรองรบัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF และ ณ เวลานั้น กฎหมายที่เกี่ยวขอ้งกับการปรบัลดค่าธรรมเนียมจากการแปลง
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สภาพมีผลใชบ้ังคับแลว้ ทั้งนี ้คาดว่ากาํหนดวันโอนทรพัยส์ินและภาระของกองทุนรวม PPF ใหแ้ก่กองทรสัต ์AIMIRT ในกรณี

ดงักล่าวจะอยูภ่ายในช่วงไตรมาสที่ 1 ของปี 2567 

/3 ตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรษัฎากรว่าดว้ยการยกเวน้รษัฎากร (ฉบบัที่ 763) พ.ศ. 2566 

/4 ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยท์ี่ กม. 31/2565 เร่ือง การกาํหนดค่าธรรมเนียมเกี่ยวกบัการขอ

อนญุาตเสนอขายหลกัทรพัยท์ี่ออกใหม่ และการขออนมุตัิโครงการแปลงสินทรพัยเ์ป็นหลกัทรพัย ์

/5 ตามประกาศสาํนักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ที่ สบ. 28/2547 เร่ือง การกาํหนดค่าธรรมเนียมการ

ยื่นแบบแสดงรายการขอ้มลูการจดทะเบียน และการยื่นคาํขอต่าง ๆ (รวมถึงที่ไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) 

 /6 ตามหนังสือเวียนตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ที่ สผล (ว). 0012566 เร่ือง การยกเวน้ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสาํหรบั

การแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรพัย์ (Property Fund) ให้เป็นทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรพัย์ (REIT) ลงวันที่  

24 กรกฎาคม 2566 

อย่างไรก็ดี เน่ืองจาก ณ ปัจจบุนั กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกับการปรบัลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพยงัไม่มีผลใช้

บงัคับเน่ืองจากอยู่ระหว่างกระบวนการออกกฎหมาย โดยภายหลงัจากท่ีสาํนักงาน ก.ล.ต. ไดอ้นุญาตใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์

ออกและเสนอขายหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่กองทนุรวม PPF เพ่ือรองรบัการแปลงสภาพกองทนุรวม PPF หากกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกับ

การปรบัลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพยงัไมม่ีผลบงัคบัใชภ้ายในวนัท่ี 30 มิถนุายน 2567 ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละบรษิัท

จัดการสงวนสิทธิท่ีจะพิจารณาดําเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF โดยไม่ได้รับสิทธิประโยชน์จากการปรับลด

ค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ ซึ่งคาดว่ากาํหนดวนัโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม PPF ใหแ้ก่กองทรสัต ์AIMIRT 

ในกรณีดงักล่าวนีจ้ะอยู่ในช่วงไตรมาสท่ี 3 หรือไตรมาสท่ี 4 ของปี 2567 ดงันัน้ ในกรณีดงักล่าว จะส่งผลใหก้องทรสัต ์AIMIRT 

มีค่าใชจ้่ายเพ่ิมเติมในการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF เน่ืองจากกองทรสัต ์AIMIRT จะเป็นผูร้บัผิดชอบค่าธรรมเนียมการจด

ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกบัอสงัหารมิทรพัยอ์นัเน่ืองมาจากการแปลงสภาพกองทนุรวม PPF ทัง้นี ้ในจาํนวนดงันี ้

ค่าใช้จ่าย ประมาณการ (ล้านบาท) /1 

คา่ธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม ณ สาํนักงานทีด่นิทีเ่กี่ยวข้อง 

1. ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสาํหรบัการโอนทรัพยสิ์นจาก

กองทนุรวมไปยงักองทรสัต ์

30.0 

หมายเหต:ุ  /1 ขอ้มลูตามตารางขา้งตน้เป็นขอ้มลูประมาณการ โดยค่าใชจ่้ายจริงอาจมีการเปลี่ยนแปลงโดยไม่ตอ้งแจง้ใหท้ราบล่วงหนา้ 

ทัง้นี ้เน่ืองจากตามรายงานงบกาํไรขาดทนุตามสถานการณส์มมตสิาํหรบังวด 12 เดือน ช่วงเวลาประมาณการตัง้แต่

วันท่ี 1 มกราคม 2567 – 31 ธันวาคม 2567 ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 6 ประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบแทนภายหลังการ
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แปลงสภาพกองทุนรวม PPF จดัทาํบนสมมติฐานว่าการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ไดร้บัสิทธิประโยชนท์ัง้จากการยกเวน้

ภาษีจากการแปลงสภาพและจากการปรบัลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ ดังนั้น เพ่ือใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตไ์ดท้ราบถึง

ผลกระทบต่อประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบแทนในกรณีการแปลงสภาพกองทนุรวม PPF ไม่ไดร้บัสิทธิประโยชนจ์ากการ

ปรบัลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงไดส้รุปประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบแทนเปรียบเทียบ

สองกรณีดงักล่าว ดงันี ้

ประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบแทน  

ตั้งแตว่ันที ่1 มกราคม 2567 – วันที ่31 ธันวาคม 2567  

(บาทตอ่หน่ึงหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์AIMIRT) 

ทรัพยส์ินหลกั 

ของกองทรัสต ์AIMIRT 

ทีมี่ในปัจจุบัน 

ทรัพยส์ินหลกั 

ของกองทรัสต ์AIMIRT 

ทีมี่ในปัจจุบัน และ

ทรัพยส์ินหลกัที่

กองทรัสต ์AIMIRT  

รับโอนมาจาก 

กองทุนรวม PPF 

กรณีการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ไดร้บัสิทธิประโยชนท์ั้ง

จากการยกเวน้ภาษีจากการแปลงสภาพและจากการปรบัลด

ค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ 
0.8909 

0.9003 

กรณีการแปลงสภาพกองทนุรวม PPF ไดร้บัสิทธิประโยชนจ์าก

การยกเวน้ภาษีจากการแปลงสภาพ แต่ไม่ไดร้บัสิทธิประโยชน์

จากการปรบัลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ/1 

0.8989 /1 

หมายเหต:ุ /1 ประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบแทนภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2567 – 31 ธันวาคม 

2567 กรณีการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ได้รบัสิทธิประโยชน์จากการยกเว้นภาษีจากการแปลงสภาพ แต่ไม่ได้รับสิทธิ

ประโยชนจ์ากการปรบัลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ จัดทาํบนสมมติฐานว่ากองทรสัต ์AIMIRT จะทาํการกู้ยืมเงินเพ่ือ

ชาํระค่าธรรมเนียมที่เกิดขึน้ทัง้หมด ทัง้นี ้ประมาณการการจ่ายประโยชนต์อบแทนภายหลงัการแปลงสภาพกองทนุรวม PPF ตัง้แต่

วันที่ 1 มกราคม 2567 – 31 ธันวาคม 2567 กรณีดังกล่าวนั้นเป็นสถานการณ์สมมติเพ่ือจําลองให้ผู้ลงทุนสามารถเห็นถึง

ผลกระทบต่อประมาณการการจ่ายประโยชน์ตอบแทนภายหลังการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ในกรณีที่ภายหลังจากที่

สาํนักงาน ก.ล.ต. ไดอ้นุญาตใหผู้จ้ัดการกองทรสัตอ์อกและเสนอขายหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่กองทุนรวม PPF เพ่ือรองรบัการแปลง

สภาพกองทุนรวม PPF และกฎหมายที่เกี่ยวขอ้งกับการปรบัลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพยงัไม่มีผลบงัคบัใชภ้ายในวนัที่ 

30 มิถุนายน 2567 และผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละบริษัทจัดการพิจารณาดาํเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF โดยไม่ไดร้บัสิทธิ

ประโยชนจ์ากการปรบัลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ เท่านัน้ 


