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ข้อมูลโดยสรุปเกี่ยวกับสัญญาต่าง ๆ ทีก่องทนุรวมอสังหาริมทรัพยป่ิ์นทอง อินดัสเตรียล ปารค์  

เข้าทาํกับบคุคลอื่นและยังมีผลใช้บังคับอยู่ ณ ขณะนี ้และสถานะการดาํเนินการใหคู้่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึงตกลง

หรือยินยอมให้เปลี่ยนคู่สัญญาจากกองทนุรวมอสังหาริมทรัพยป่ิ์นทอง อนิดัสเตรียล ปารค์  

เป็นทรัสตเ์พื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสทิธิการเชา่อสังหาริมทรัพย ์ 

เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท 

1. รายการของสัญญาตา่ง ๆ ทีก่องทนุรวม PPF เข้าทาํกับบคุคลอืน่และยังมีผลใช้บังคับอยู่ ณ ขณะนี ้และ

สรุปสาระสาํคัญของสัญญาดังกล่าว 

1.1. สัญญาทีเ่กี่ยวขอ้งกบัทรัพยส์นิและการดาํเนินกิจการของกองทนุรวม PPF 

1.1.1. สัญญาจะซือ้จะขายทีด่นิ อาคารโรงงาน และคลังสนิค้า ฉบบัลงวนัที ่24 มิถุนายน 2557 

ผู้จะขาย • บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จาํกัด (ปัจจุบันไดแ้ปรสภาพเป็นบริษัท

มหาชนจาํกัด โดยใชช้ื่อ บริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกัด (มหาชน)) 

ในฐานะผูถื้อกรรมสิทธิ์ในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายตามโฉนดท่ีดินเลขท่ี 69646, 

89987, 89988, 89989, 89990, 89991, 89971, 100637, 100638, 100670, 

89974, 173115, 173117, 173119, 173121, 173122, 173123, 173124, 

173125, 177825, 177826, 177827 และ 185742 และ 

• บริษัท พีไอพี แลนด ์แอนด ์แฟคตอร่ี จาํกัด (ปัจจุบันเปล่ียนชื่อเป็น บริษัท  

ลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้จาํกัด) ในฐานะผูถื้อกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขาย

ตามโฉนดท่ีดินเลขท่ี 129973, 129974, 131704, 131705, 146321, 161576, 

165426, 165352, 165353, 165354, 165355,165356 และ 185319 

ซึ่งทัง้หมดเรียกรวมว่า (“ผู้จะขาย”)  

ผู้จะซือ้ กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยป่ิ์นทอง อินดสัเตรียล ปารค์ (“กองทุนรวม”) 

ทรัพยส์ินทีจ่ะซือ้ขาย ท่ีดิน รวมจาํนวน 36 โฉนด และ อาคารโรงงานและคลงัสินคา้ รวมจาํนวน 90 ยูนิต 

ตลอดจนส่ิงปลูกสร้างอ่ืนใดซึ่งตั้งอยู่บนท่ีดินข้างต้น โดยอยู่ในโครงการนิคม 

อุตสาหกรรมป่ินทอง ตาํบลหนองขามและตาํบลบึง อาํเภอศรีราชา จงัหวัดชลบุรี 

ทัง้นี ้ปรากฏตามสรุปรายละเอียดทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวมจะเขา้ลงทุนครัง้แรกรวมถึง 

ส่วนควบท่ีติดตรงึตราอยู่กับท่ีดิน อาคารโรงงาน คลงัสินคา้ และ/หรือ ส่ิงปลกูสรา้ง

อ่ืนใดดงักล่าว แต่ไม่รวมถึงส่ิงปลกูสรา้งหรือทรพัยสิ์นอ่ืนใดท่ีเป็นกรรมสิทธิ์ของผูเ้ชา่ 

ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จาํกดัเพียงงานระบบต่าง ๆ  เช่น ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง และงานระบบ 

สาธารณูปโภคภายในอาคารและส่ิงอาํนวยความสะดวกต่าง ๆ ท่ีติดตั้งและใช้

ประโยชนใ์นอาคารโรงงาน คลงัสินคา้ และ/หรือ ส่ิงปลกูสรา้งอ่ืนใดดงักล่าว รวมทัง้ 
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สิทธิใด ๆ ท่ีทรงอยู่ท่ีเก่ียวกับหรือเก่ียวเน่ืองกับการจัดหาผลประโยชน์จากท่ีดิน 

อาคารโรงงาน คลงัสินคา้ และ/หรือ ส่ิงปลกูสรา้งอ่ืนใดดงักล่าว ซึ่งผูจ้ะขายใชใ้นการ

ประกอบธุรกจิใหเ้ช่าท่ีดิน อาคารโรงงาน และคลงัสินคา้แก่ผูเ้ช่ารายต่าง ๆ เป็นทาง

คา้ปกต ิ

ราคาทีจ่ะซือ้ขาย กองทุนรวมจะชาํระราคาท่ีจะซือ้ขายตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาฉบับนี ้รวมทั้งสิน้เป็น

เงิน 2,244,078,786.30 บาท ซึ่งเป็นราคาไม่รวมภาษีมลูค่าเพ่ิมและค่าใชจ้่ายต่าง ๆ

ท่ีเกิดขึน้จากการโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขาย ในวนัท่ีมีการจดทะเบียนโอน

กรรมสิทธิ์ในท่ีดินอาคาร โรงงาน และคลงัสินคา้ดงักล่าว 

เงือ่นไขบังคับกอ่น • ทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายรวมถึงส่วนดดัแปลง ปรบัปรุง และต่อเติม และ/หรือ ส่วน

หน่ึงส่วนใดของทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายท่ีเป็นกรรมสิทธิ์ของผูจ้ะขายไดก้่อสรา้ง

อย่างถูกตอ้งตามแบบก่อสรา้งท่ีไดร้บัอนุมตัิจากหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง 

โดยไม่มีการชาํรุด และ/หรือ ขอ้บกพร่องใด ๆ ท่ีเป็นสาระสาํคญัอนัเป็นผลให้

ไม่สามารถใช้ทรัพยสิ์นท่ีจะซือ้ขายเพ่ือการประกอบกิจการอาคารโรงงาน  

และ/หรือ คลังสินคา้ และกิจการอ่ืนใดท่ีเก่ียวเน่ืองกับกิจการอาคารโรงงาน 

และ/หรือ คลงัสินคา้ไดต้ามวตัถปุระสงคใ์นการจดัตัง้และจดัการกองทนุรวม 

• ผูจ้ะขายมีสิทธิโดยสมบูรณแ์ละไดร้บัอนุมตัจิากท่ีประชมุคณะกรรมการหรือท่ี

ประชุมผูถื้อหุน้ของผูจ้ะขายท่ีจาํเป็นตอ้งมีโดยถูกตอ้งสมบูรณต์ามกฎหมาย

ในการเจรจา เขา้ทาํ แกไ้ข และปฏิบตัิการใดๆ ตามสญัญาฉบบันี ้และเอกสาร

อ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทัง้ไม่มีการคดัคา้นจากบุคคลใด ๆ ซึ่งรวมถึงผูม้ีส่วนได้

เสียของตน และ/หรือ เจา้หนีเ้ก่ียวกับการขายทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายซึ่งมีสิทธิ

ตามกฎหมายอนัจะทาํใหผู้จ้ะขายไม่สามารถดาํเนินการตามสัญญาฉบับนี ้

และไม่มีข้อห้ามตามกฎหมายในการซือ้ขายทรัพย์สินท่ีจะซือ้ขายและการ

ปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันี ้และ/หรือ เอกสารอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง 

• ผูจ้ะขายไดร้บัอนุมตัิจากหน่วยงานราชการ หรือหน่วยงานอ่ืนใดท่ีจาํเป็นและ

เก่ียวขอ้งในการปฏิบตัิตามสญัญาจะซือ้จะขายทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายฉบบันี ้ซึ่ง

รวมถึงแต่ไม่จาํกดัเพียงการไดร้บัอนมุตัิจากการนิคมอตุสาหกรรมแห่งประเทศ

ไทย 

• ผูจ้ะขายไดร้บัใบอนุญาตก่อสรา้งอาคาร และ/หรือใบรบัรองการก่อสรา้ง และ/

หรือใบอนุญาตอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายภายใตส้ญัญาฉบบันี้

ครบถว้นตามท่ีกฎหมายกาํหนด พรอ้มทัง้ดาํเนินการใด ๆ เพ่ือใหก้องทุนรวม

ไดร้บัโอนสิทธิในใบอนญุาตต่าง ๆ ดงักล่าว 
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• คาํรบัรองท่ีใหไ้วใ้นสญัญาฉบบันีถ้กูตอ้งและครบถว้นทกุประการในส่วนท่ีเป็น

สาระสาํคญั 

• ไม่มีเหตุการณ์ใด ๆ ท่ีมี หรือจะมีผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสาํคัญต่อ

ทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขาย ฐานะทางการเงินของผูจ้ะขาย กิจการของผูจ้ะขาย หรือ

ต่อการปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันีข้องผูจ้ะขาย 

• ผูจ้ะขายไดม้ีการจัดทาํและส่งมอบเอกสาร ซึ่งแกไ้ขเงื่อนไขกรมธรรมค์วาม

เส่ียงภยัใหก้องทุนรวมเขา้เป็นผูร้บัผลประโยชนท์ัง้หมดแต่เพียงผูเ้ดียว โดยให้

มีผลในวันโอนกรรมสิทธิ์ โดยผู้จะขายตกลงท่ีรับผิดชอบค่าใช้จ่าย หรือ

ค่าธรรมเนียมใด ๆ ท่ีเกิดขึน้หรือเก่ียวเน่ืองจากการโอนสิทธิตามกรมธรรม์

ประกันภยัดงักล่าว ทัง้นี ้กองทุนรวมจะชาํระค่าเบีย้ประกันภยัคนืแก่ผูจ้ะขาย

สาํหรบักรมธรรมค์วามเส่ียงภัยขา้งตน้นีต้ามสัดส่วนระยะเวลาท่ีกองทุนรวม

ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายซึ่งนบัแต่วนัโอนกรรมสิทธิ์ 

ในกรณีท่ีเกิดความเสียหายขึน้ต่อทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายตามสญัญา ก่อนหรือ

ในวันโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินท่ีจะซื ้อขายและผู้จะขาย และ/หรือ ผู้รับ

ผลประโยชนต์ามกรมธรรมป์ระกนัภยัท่ีเก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายไดร้บั

ค่าสินไหมทดแทนใด  ๆ ผู้จะขายตกลง และ/หรือ  ดําเนินการให้ผู้รับ

ผลประโยชนด์งักล่าว โอน และ/หรือส่งมอบซึ่งเงินค่าสินไหมทดแทนท่ียงัไม่ได้

ใชเ้พ่ือซ่อมแซมหรือปรบัปรุงความเสียหายท่ีเกิดขึน้ต่อทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขาย

ให้แก่กองทุนรวม เว้นแต่ในกรณีผู้จะขายไดส้าํรองเงินเพ่ือใชซ้่อมแซมหรือ

ปรบัปรุงความเสียหายท่ีเกิดขึน้ต่อทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขาย ผูจ้ะขาย และ/หรือ

ผูร้บัผลประโยชนม์ีสิทธิในเงินค่าสินไหมทดแทนดังกล่าว โดยไม่ตอ้งส่งมอบ

เงินค่าสินไหมทดแทนดงักล่าวใหแ้ก่กองทุนรวม ทัง้นี ้จนกว่ากองทุนรวมเป็น

ผูร้บัผลประโยชนต์ามกรมธรรมท่ี์ทาํขึน้อนัเก่ียวเน่ืองกับทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขาย

ขา้งตน้ 

การโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยส์ิน

ทีจ่ะซือ้ขาย 

คู่สัญญาตกลงใหก้รรมสิทธิ์ในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายภายใตส้ัญญาฉบับนีม้ีผลเป็น 

การโอนอย่างสมบูรณ์ในวันจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ใน 

ทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขาย ณ สาํนักงานทะเบียนท่ีดินหรือหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง 

ภายในเวลา 14 วนัทาํการนบัแต่วนัท่ีทาํสญัญานี ้หรือวนัอ่ืนใดตามท่ีคู่สญัญาจะได ้

ตกลงกัน (“วันโอนกรรมสิทธิ์”) พรอ้มทั้งส่งมอบใบอนุญาต และ/หรือ เอกสาร

หลกัฐานแสดงความยินยอมจากบุคคลใด ๆ หลกัฐานอนุมตัิจากหน่วยงานราชการ 

หลกัฐานการอนมุตัจิากเจา้หนา้ท่ีของรฐั ซึ่งผูจ้ะขายมีอยู่หรือจะตอ้งมีอยู่ท่ีเก่ียวขอ้ง

กับการใชท้รพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายหรือการเป็นผูท้รงสิทธิในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขาย ใหแ้ก่
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กองทุนรวม ณ สถานท่ีท่ีกองทุนรวมกาํหนดในวนัโอนกรรมสิทธ์ิ และไดม้ีการชาํระ

ราคาตามท่ีกาํหนดในสญัญาฉบบันีแ้ลว้ 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่

เกี่ยวข้องกับการจดทะเบียน 

โอนกรรมสิทธิ์ 

กองทนุรวมตกลงรบัผิดชอบชาํระค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการ 

โอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขาย และท่ีเก่ียวเน่ืองกับการจดทะเบียนสิทธิและ 

นิติกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายดงักล่าว 

คาํรับรองของผู้จะขาย ในวนัโอนกรรมสิทธ์ิ ผูจ้ะขายเป็นเจา้ของทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายและมีกรรมสิทธ์ิอย่าง 

สมบูรณ ์โดยปราศจากการจาํนอง ภาระผูกพนั สิทธิยึดหน่วง ภาระติดพนั การเช่า 

อยู่อาศยั การครอบครองหรือการเรียกรอ้งท่ีมีผลเสียหายอ่ืนใดท่ีมีอยู่เหนือทรพัยสิ์น 

ท่ีจะซือ้ขาย นอกจากท่ีไดเ้ปิดเผยแก่กองทนุรวมไวก้่อนวนัท่ีลงนามในสญัญานี ้และ 

ผูจ้ะขายไดเ้ปิดเผยขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายภายใตส้ัญญาฉบบันี ้

ใหแ้ก่กองทุนรวมแลว้ทัง้หมด โดยขอ้มลูดงักล่าวเป็นขอ้มลูท่ีเป็นจริงและถกูตอ้งทกุ 

ประการ 

คาํรับรองของกองทนุรวม กองทุนรวมเป็นกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยท่ี์จดัตัง้ขึน้โดยชอบตามพระราชบญัญัต ิ

หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 รวมถึงฉบบัท่ีไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม และ 

มีอาํนาจในการเขา้ทาํสัญญา การปฏิบัติตามสัญญา การจัดทาํเอกสาร และการ 

ดําเนินการอ่ืนใดตามท่ีระบุไว้ ในสัญญาฉบับนี้ ตลอดจนกระทําการต่าง ๆ ท่ี

เก่ียวเน่ืองกบัสญัญาฉบบันี ้โดยกองทุนรวมไดป้ฏิบตัิตามกฎหมายใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

กับการปฏิบัติตามขอ้กาํหนดซึ่งเป็นสาระสาํคัญของสัญญาฉบับนี ้และจะปฏิบัติ 

ตามขอ้กาํหนดท่ีเก่ียวขอ้งของการนิคมอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

ข้อตกลงกระทาํการหรือ 

ละเว้นกระทาํการ 

• ผู้จะขายจะใช้ความพยายามอย่างเต็มท่ีในการดําเนินการเจรจาและ

ดาํเนินการต่อสญัญากบัผูเ้ช่าท่ีสญัญาเช่าใกลค้รบกาํหนด หรือหนา้ท่ีอ่ืนใดท่ี

ผูจ้ะขายในฐานะผูใ้หเ้ช่าพึงกระทาํ เพ่ือเป็นการรกัษาสิทธิและผลประโยชน์

ของกองทนุรวมในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขาย  

• ภายหลงัจากท่ีผูจ้ะขายไดด้าํเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ี

จะซือ้ขายใหแ้ก่กองทุนรวมเสร็จสิน้แลว้ ผูจ้ะขายจะดาํเนินการโอนสิทธิและ

หนา้ท่ีตามสัญญาเช่า และสัญญาบริการ รวมถึงสิทธิและหนา้ท่ีท่ีผูจ้ะขายมี

ตามสญัญาอ่ืนใดอนัเก่ียวกับการจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขาย

ภายใตส้ญัญาฉบบันีใ้หแ้ก่กองทุนรวม ยกเวน้การใหบ้ริการบาํบดันํา้เสียและ

นํา้ประปา ภายใน 30 วนันบัจากวนัโอนกรรมสิทธิ์ 

• ผูจ้ะขายจะส่งมอบเงินประกนัเพ่ือเป็นประกนัการปฏิบตัิหนา้ท่ีตามสญัญาเช่า

และสญัญาบรกิารท่ีผูจ้ะขายไดร้บัไวจ้ากผูเ้ช่าสาํหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขาย ทัง้
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ก่อนและในวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิทั้งหมดให้แก่กองทุนรวม โดยใน

เบือ้งตน้จะส่งมอบเป็นจาํนวนไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 80 ของจาํนวนเงินประกัน

ทัง้หมด ใหแ้ก่กองทนุรวมภายในวนัจดทะเบียนการโอนกรรมสิทธิ์ และสาํหรบั

เงินประกนัส่วนท่ีเหลือ ผูจ้ะขายจะส่งมอบใหแ้ก่กองทนุรวมภายใน 30 วนั นบั

จากวนัจดทะเบียนการโอนกรรมสิทธิ์ นอกจากนี ้หากผูจ้ะขายไดร้บัเงินประกนั

ตามสัญญาเช่าหรือสัญญาบริการสาํหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายภายหลังจาก

วันจดทะเบียนการโอนกรรมสิทธิ์อีก ผูจ้ะขายจะส่งมอบเงินประกันดังกล่าว

ใหแ้ก่ กองทนุรวมภายในวนัสดุทา้ยของเดือนถดัไป 

เหตุผิดนัดหรือเหตุแห่งการ 

เลิกสัญญา 

คู่สญัญามีสิทธิบอกเลิกสญัญาไดใ้นกรณีดงัต่อไปนี ้

(1) คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายตกลงกนัเลิกสญัญาโดยทาํเป็นลายลกัษณอ์กัษร 

(2) ในกรณีท่ีกองทุนรวมสามารถซือ้ทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายไดน้อ้ยกว่ารอ้ยละ 80 

ของมูลค่าทรัพย์สินท่ีจะซือ้ขายทั้งหมดภายใต้สัญญาฉบับนี้ โดยเหตุอัน

เน่ืองมาจากขอ้จาํกัดทางกฎหมายหรือเกิดเหตุอ่ืนใด โดยไม่ใช่ความผิดของ

กองทุนรวม ให้กองทุนรวมมีสิทธิบอกเลิกสัญญาฉบับนี้ไดอ้น่ึง ในกรณีท่ี

กองทุนรวมสามารถซือ้ทรัพยสิ์นท่ีจะซือ้ขายไดต้ัง้แต่รอ้ยละ 80 ของมูลค่า

ทรพัยสิ์นท่ีซือ้ขายทัง้หมดภายใตส้ญัญาฉบบันี ้กองทุนรวมจะซือ้ทรพัยสิ์นท่ี

จะซือ้ขายเท่าท่ีสามารถซือ้ขายไดใ้นวนัโอนกรรมสิทธิ์ สาํหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะ

ซือ้ขายส่วนท่ีเหลือ กองทุนรวมและผูจ้ะขายจะตกลงร่วมกันในการซือ้ขาย

ทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายดงักล่าว ซึ่งหากกองทุนรวมยงัประสงคจ์ะซือ้ทรพัยสิ์นท่ี

จะซือ้ขายดังกล่าวการดาํเนินการโอนกรรมสิทธิ์ตอ้งใชร้ะยะเวลาไม่เกิน 60 

วนั นบัแต่วนัท่ีกองทนุรวมและผูจ้ะขายตกลงรว่มกัน หากผูจ้ะขายไม่สามารถ

ดําเนินการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินท่ีจะซื ้อขายส่วนท่ีเหลือได้ภายใน

ระยะเวลาดงักล่าว กองทุนรวมจะใชสิ้ทธิยกเลิกการซือ้ขายทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้

ขายส่วนท่ีเหลือดงักล่าวโดยกองทุนรวมอาจคิดค่าเสียหายท่ีเกิดขึน้จากการ

ไม่ปฏิบตัิตามสญัญานี ้ทัง้นี ้คู่สญัญาจะไม่ใชสิ้ทธิบอกเลิกสญัญาฉบับนีใ้น

กรณีท่ีกองทุนรวมสามารถซือ้ขายทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายไดไ้ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 

80 ดงักล่าว 

(3) ในกรณีท่ีผูจ้ะขายฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงท่ีระบุไวใ้นสญัญาฉบับนี ้

และ/หรือ ไม่สามารถปฏิบตัิตามเงื่อนไขบงัคบัก่อนภายใตส้ญัญาฉบบันี ้และ

ไม่สามารถเยียวยาแกไ้ขเหตุดงักล่าวไดภ้ายในระยะเวลา 14 วนั นบัแต่วนัท่ี

กองทุนรวมไดแ้จง้เป็นลายลักษณอ์ักษรใหแ้กไ้ขเหตุดังกล่าว กองทุนรวมมี

สิทธิบอกเลิกสญัญาฉบบันีไ้ดท้นัทีหรือดาํเนินการดงัต่อไปนี ้
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(3.1) เรียกใหผู้จ้ะขายดาํเนินการโอนทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายภายใตส้ญัญาฉบับนี ้

ใหแ้ก่กองทนุรวม โดยกองทนุรวมอาจหกัค่าเสียหายท่ีเกิดขึน้จากการไม่

ปฏิบตัิตามสญัญาดงักล่าวออกจากราคาท่ีจะซือ้ขาย 

(3.2) ใหเ้ล่ือนกาํหนดวนัโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายทัง้หมดภายใต ้

สัญญาฉบับนีอ้อกไป โดยผูจ้ะขายจะตอ้งชาํระเบีย้ปรบัให้แก่กองทุน

รวม ในอัตราร้อยละ 8 ของราคาท่ีจะซือ้ขายทรัพย์สินท่ีจะซื ้อขาย

ทัง้หมดต่อปี จนกว่าจะไดม้ีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ี

จะซือ้ขายดงักล่าว หากกองทนุรวมเล่ือนกาํหนดวนัโอนกรรมสิทธิ์เฉพาะ

ทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายเพียงบางชิน้ ใหค้าํนวณอัตราเบีย้ปรบัท่ีผูจ้ะขาย

จะตอ้งชาํระ ใหแ้ก่กองทุนรวมตามสดัส่วนของมลูค่าของทรพัยสิ์นท่ีจะ

ซือ้ขายชิน้ท่ีไดเ้ล่ือนวนัโอนกรรมสิทธิ์ดงักล่าว 

(4) ในกรณีท่ีผูจ้ะขายไดต้กลงประนอมหนี ้หรือถูกศาลสั่งพิทักษ์ทรพัยเ์ด็ดขาด

หรือถูกฟ้องเป็นบุคคลล้มละลาย หรือถูกศาลสั่งให้ล้มละลาย หรืออยู่ใน

ขัน้ตอนการเลิกบรษิัท การชาํระบญัชี หรือมีการรอ้งขอใหฟ้ื้นฟกูิจการของผูจ้ะ

ขายต่อศาลหรือหน่วยงานราชการท่ีเ ก่ียวข้อง ซึ่งกองทุนรวมเห็นว่ามี

ผลกระทบต่อความสามารถของผูจ้ะขายในการปฏิบตัิตามสญัญานี ้กองทุน

รวมมีสิทธิบอกเลิกสญัญาไดท้นัที 

(5) ในกรณีท่ีเกิดเหตกุารณใ์ด ๆ  ก่อนวนัโอนกรรมสิทธิ์ อนัเป็นผลใหท้รพัยสิ์นท่ีจะ

ซือ้ขายภายใตส้ัญญาฉบับนีด้อ้ยค่าลงอย่างมีนัยสาํคัญ หรือเป็นอุปสรรคท่ี

ทาํใหก้องทุนรวมไม่สามารถดาํเนินกิจการไดต้ามวตัถปุระสงคท่ี์กาํหนดไวใ้น

โครงการจดัการลงทนุของกองทนุรวม 

ผลของการผิดนัดหรือผลอัน 

เกิ ดจาก เหตุ แห่ งก ารเลิก 

สัญญา 

เมื่อมีการเลิกสัญญา ให้ถือว่าคู่สัญญาทุกฝ่ายปราศจากภาระหน้าท่ีซึ่งจะตอ้ง

ผูกพันกันตามสัญญาฉบับนี ้และย่อมไม่ตัดสิทธิคู่สัญญาฝ่ายใดในการเรียกรอ้ง

ค่าเสียหาย ในกรณีท่ีการผิดสัญญานัน้เกิดจากความผิดของคู่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึง 

ทัง้นี ้ในกรณีท่ีผูจ้ะขายเป็นฝ่ายผิดสญัญา ค่าเสียหายท่ีเกิดขึน้ใหห้มายความรวมถงึ

ค่าเสียหายจากการไม่ไดร้บัโอน ครอบครอง หรือใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้

ขายดว้ย (ถา้มี) 

หมายเหต ุ จดทะเบียน ณ สาํนักงานท่ีดินจังหวัดชลบุรี สาขาศรีราชา ตามหนังสือสัญญา

ดงัตอ่ไปนี ้

1. หนังสือสัญญาขาย รวม 15 โฉนด (ท.ด. 13) (ฉ. 69646, 89971, 89974, 

89988, 89989, 89990, 89991, 100637, 100638, 100670, 177825, 
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177826, 177827 และ 185742) ระหว่าง บริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ 

จํากัด (ปัจจุบันได้แปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจํากัด โดยใช้ชื่อ บริษัท  

ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกดั (มหาชน)) และ กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย์

ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ ลงวนัท่ี 27 มิถนุายน 2557 

2. หนังสือสัญญาขาย รวม 8 โฉนด (ท.ด. 13) (ฉ. 173115, 173117, 173119, 

173121, 173122, 173123, 173124 และ 173125) ระหว่าง บริษัท ป่ินทอง 

อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกดั (ปัจจบุนัไดแ้ปรสภาพเป็นบรษิัทมหาชนจาํกดั โดย

ใชช้ื่อ บริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกัด (มหาชน)) และ กองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัยป่ิ์นทอง อินดสัเตรียล ปารค์ ลงวนัท่ี 27 มิถนุายน 2557 และ 

3. หนงัสือสญัญาขาย รวม 13 โฉนด (ท.ด. 13) (ฉ. 129973, 129974, 131704, 

131705, 146321, 161576, 165352, 165353, 165354, 165355, 165356, 

165426 และ 185319) ระหว่าง บริษัท พีไอพี แลนด ์แอนด ์แฟคตอร่ี จาํกัด 

(ปัจจุบนัเปล่ียนชื่อเป็น บริษัท ลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้จาํกัด) และ กองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัยป่ิ์นทอง อินดสัเตรียล ปารค์ ลงวนัท่ี 27 มิถนุายน 2557 
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1.1.2. สัญญาตกลงกอ่ตั้งสทิธิและการกระทาํการ ฉบับลงวันที ่24 มิถุนายน 2557 

ผู้ให้สัญญา • บริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกัด (ปัจจุบนัไดแ้ปรสภาพเป็นบริษัท

มหาชนจาํกดั โดยใชช้ื่อ บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกดั (มหาชน)) 

ในฐานะผูถื้อกรรมสิทธิ์ในทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวมลงทนุ และ 

• บริษัท พีไอพี แลนด ์แอนด ์แฟคตอร่ี จาํกัด (ปัจจุบนัเปล่ียนชื่อเป็น บริษัท 

ลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้จาํกัด) ในฐานะผูถื้อกรรมสิทธิ์ในทรพัยสิ์นท่ีกองทุน

รวมลงทนุ 

ซึ่งทัง้หมดเรียกรวมกนัว่า (“ผู้ให้สญัญา”) 

กองทุนรวม กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยป่ิ์นทอง อินดสัเตรียล ปารค์ (“กองทุนรวม”) 

ทรัพยส์ินทีก่องทุนรวมลงทนุ ทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวมลงทนุในครัง้แรก 

การประกันการมีผู้เช่าสําหรับ

พืน้ทีเ่ช่าทีว่่าง 

ในกรณีท่ีในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายภายใตส้ญัญาจะ

ซือ้จะขายท่ีดิน อาคารโรงงาน และคลงัสินคา้ ทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายนัน้มีพืน้ท่ีเช่า

ว่างอยู่ โดยไม่มีผู้เช่า (“พื้นที่รับประกัน”) ผู้ให้สัญญาจะเช่าพืน้ท่ีรับประกัน

ดงักล่าวนบัแต่วนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายภายใตส้ญัญา

จะซือ้จะขายท่ีดิน อาคารโรงงาน และคลงัสินคา้ จนกว่าจะครบกาํหนดระยะเวลา

รบัประกนั 3 (สาม) ปี นบัแต่ วนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขาย

ภายใตส้ญัญาจะซือ้จะขายท่ีดิน อาคารโรงงาน และคลงัสินคา้ โดยอตัราค่าเช่า

และค่าบริการของพืน้ท่ีรบัประกันท่ีผูใ้หส้ัญญาจะเช่าดังกล่าวจะเท่ากับอัตราท่ี

ระบุไวต้ามสญัญาเช่าและสญัญาบริการท่ีทาํกับผูเ้ช่ารายเดิมในพืน้ท่ีรบัประกัน

นั้น หรือยูนิตขา้งเคียงในเฟสเดียวกันในกรณีท่ีพืน้ท่ีรบัประกันดังกล่าวไม่เคยม ี

ผู้เช่ามาก่อน โดยผู้ให้สัญญาจะชาํระค่าเช่าตามท่ีรับประกันดังกล่าวเป็นราย

เดือนโดยจะชาํระภายในวันท่ี 15 ของเดือนถัดไป ทัง้นี ้เวน้แต่ช่วงระยะเวลาท่ีมี

บุคคลภายนอกเขา้ทาํสญัญาเช่าพืน้ท่ีรบัประกันกับกองทุนรวมแทนผูใ้ห้สัญญา

ตามขอ้กาํหนดในขอ้นีภ้ายในระยะเวลา 3 (สาม) ปี ดังกล่าว โดยมีอตัราค่าเช่า

และค่าบรกิารไม่นอ้ยกว่าอตัราท่ีระบุไวต้ามสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารท่ีทาํกับ

ผูเ้ช่ารายเดิมในพืน้ท่ีรบัประกันนั้น หรือยูนิตขา้งเคียงในเฟสเดียวกัน ในกรณีท่ี

พืน้ท่ีรับประกันดังกล่าวไม่เคยมีผู้เช่ามาก่อน ทั้งนี  ้ในกรณีท่ีบุคคลภายนอก

ดงักล่าวท่ีผูใ้หส้ญัญาจดัหามาเพ่ือเช่าพืน้ท่ีรบัประกันเป็นผูเ้ช่าเดิมท่ียา้ยมาจาก

พืน้ท่ีเช่าท่ีเป็นทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวมลงทนุส่งผลใหก้องทนุรวมไม่ไดร้บัคา่เช่าจาก

ทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวมลงทนุเน่ืองจากเหตดุงักล่าว ผูใ้หส้ญัญาตกลงจะรบัประกัน

การมีผู้เช่าของพืน้ท่ีเช่าท่ีกองทุนรวมลงทุนดังกล่าวโดยให้อัตราค่าเช่าและ

ค่าบริการของพืน้ท่ีดังกล่าวเท่ากับอัตราท่ีระบุไว้ตามสัญญาเช่าและสัญญา
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บริการท่ีทาํกับผู้เช่ารายเดิมในพืน้ท่ีนั้น และให้ระยะเวลาการเช่าท่ีรับประกัน

เท่ากับระยะเวลาการเช่าท่ีเหลืออยู่ของสัญญาเช่าของผู้เช่ารายเดิมท่ีย้ายไป

ดงักล่าว  

อน่ึง เงินหรือค่าตอบแทนใด ๆ ท่ีกองทุนรวมไดร้บัจากผูใ้หส้ญัญาหรือผูเ้ช่าท่ีเป็น

บุคคลภายนอกตามท่ีกาํหนดในวรรคแรกสาํหรบัระยะเวลาท่ีไม่เกินกว่า 3 (สาม) 

ปี นบัแต่วนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขาย จะไม่นาํมาคาํนวณ 

ค่าตอบแทนในส่วนท่ีเก่ียวข้องกับค่านายหน้าในการหาผู้เช่ารายใหม่จากการ

ปฏิบตัิหนา้ท่ีของผูใ้หส้ญัญาในฐานะผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยต์ามสญัญาแต่งตัง้

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม 

ก า ร ป ร ะ กั น ก ร ณี ผู้ เ ช่ า เ ลิ ก 

สัญญาเช่ าก่อนครบกําหนด 

ระยะเวลาเช่า และ/หรือ ผู้เช่า 

ไม่ต่ออายุสัญญาเม่ือสัญญาเช่า

ครบกาํหนดระยะเวลา 

ในกรณีท่ีผู้เช่าทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมลงทุนซึ่งมีรายละเอียดตามท่ีปรากฏใน

สญัญาฉบบันี ้(“ยูนิตทีรั่บประกัน”) ใชสิ้ทธิบอกเลิกสญัญาเช่าก่อนครบกาํหนด

ระยะเวลาเช่า และ/หรือ ไม่ต่ออายุสญัญาเมื่อสญัญาเช่าครบกาํหนดระยะเวลา 

ผูใ้หส้ญัญาตกลงรบัประกนัรายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารของยนิูตท่ีรบัประกนันบัแต่

วันถัดจากวันท่ีผู้เช่าทรัพย์สินใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าก่อนครบกําหนด

ระยะเวลาเช่าหรือวันครบกําหนดระยะเวลาตามสัญญาเช่าของยูนิตนั้น ๆ 

(แลว้แต่กรณี) จนกว่าจะครบกาํหนดระยะเวลา 1 (หน่ึง) ปี นบัแต่วนัจดทะเบียน

โอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายภายใตส้ญัญาจะซือ้จะขายอสงัหารมิทรพัย ์

โดยอตัราค่าเช่าและค่าบริการท่ีผูใ้หส้ญัญาจะรบัประกันจะเท่ากับอตัราท่ีระบุไว้

ตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการท่ีทาํกับผู้เช่าในแต่ละยูนิตท่ีรับประกันนั้น ๆ 

โดยผูใ้หส้ญัญาจะชาํระค่าเช่าตามท่ีรบัประกนัดงักล่าวเป็นรายเดือนโดยจะชาํระ

ภายในวันท่ี 15 ของเดือนถัดไป ทั้งนี ้หากมีบุคคลภายนอกเข้าทาํสัญญาเช่า 

ยูนิตท่ีรับประกันยูนิตใดยูนิตหน่ึงกับกองทุนรวมแทนผู้เช่ารายเดิม ภายใน

ระยะเวลา 1 (หน่ึง) ปี ดงักล่าว อตัราค่าเช่าและค่าบริการสาํหรบัสญัญาเช่าฉบบั 

ใหม่จะตอ้งไม่นอ้ยกว่าอตัราท่ีระบุไวต้ามสญัญาเช่าและสญัญาบริการท่ีทาํกบัผู้

เช่ารายเดิมสาํหรบัยนิูตท่ีรบัประกนันัน้ ๆ ทัง้นี ้หากบุคคลภายนอกดงักล่าวเป็นผู้

เช่าท่ียา้ยมาจากพืน้ท่ีเช่าท่ีเป็นทรพัยสิ์นท่ีกองทุนรวมลงทุนซึ่งส่งผลใหก้องทุน

รวมไม่ไดร้บัค่าเช่าจากทรพัยสิ์นท่ีกองทุนรวมลงทุนเน่ืองจากเหตุดังกล่าว ผูใ้ห้

สัญญาตกลงจะรบัประกันการมีผู้เช่าของพืน้ท่ีเช่าท่ีกองทุนรวมลงทุนดังกล่าว 

โดยให้อัตราค่าเช่าและค่าบริการของพืน้ท่ีดังกล่าวเท่ากับอัตราท่ีระบุไว้ตาม

สญัญาเช่าและสญัญาบริการท่ีทาํกับผูเ้ช่ารายเดิมในพืน้ท่ีนั้น และใหร้ะยะเวลา

การเช่าเท่ากบัระยะเวลาการเช่าท่ีเหลืออยู่ของสญัญาเช่าของผูเ้ช่ารายเดิมท่ียา้ย

ไปดงักล่าว 
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อน่ึง เงินหรือค่าตอบแทนใด ๆ ท่ีกองทุนรวมไดร้บัจากผูใ้หส้ญัญาหรือผูเ้ช่าท่ีเป็น 

บุคคลภายนอกตามท่ีกาํหนดในวรรคแรกสาํหรบัระยะเวลาท่ีไม่เกินกว่า 1 (หน่ึง) 

ปี นบัแต่วนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายจะไม่นาํมาคาํนวณ 

ค่าตอบแทนในส่วนท่ีเก่ียวข้องกับค่านายหน้าในการหาผู้เช่ารายใหม่จากการ

ปฏิบตัิหนา้ท่ีของผูใ้หส้ญัญาในฐานะผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยต์ามสญัญาแต่งตัง้

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม 

ค่าเช่ากรณีย้ายออกก่อน ในกรณีท่ีผูเ้ช่าทรพัยสิ์นท่ีกองทุนรวมลงทุนใชสิ้ทธิตามท่ีกาํหนดในสญัญาเช่า ทัง้

ท่ีมีอยู่ก่อนและภายหลงัจากวนัท่ีกองทนุรวมลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวมลงทนุ 

ดงักล่าว (“สัญญาเช่า”) ท่ีกาํหนดใหผู้เ้ช่ามีสิทธิในการบอกเลิกสญัญาเช่าก่อน

ครบกาํหนดระยะเวลาตามสญัญาเช่าดงักล่าวไดโ้ดยไม่ถือเป็นความผิดของผูเ้ช่า 

เน่ืองจากผูเ้ช่ารายดงักล่าวไดซ้ือ้ท่ีดินท่ีตัง้อยู่ในโครงการนิคมอตุสาหกรรมป่ินทอง

ท่ีเป็นของผู้ให้สัญญาเพ่ือใชใ้นการก่อสรา้งอาคารโรงงานเป็นของตนเอง ผู้ให้

สญัญาตกลงเช่าทรพัยสิ์นท่ีผูเ้ช่าไดใ้ชสิ้ทธิในการบอกเลิกสญัญาเช่าดงักล่าวจาก

กองทุนรวมจนครบกาํหนดระยะเวลาการเช่าท่ีเหลืออยู่ตามสัญญาเช่าดงักล่าว 

โดยมีเงื่อนไขว่า (1) หากสญัญาเช่าระบใุหผู้ใ้หเ้ช่าสามารถหกัเงินประกันการเช่า

ได้ ให้กองทุนรวมดาํเนินการนําเงินประกันการเช่าดังกล่าวมาใช้เป็นค่าเช่า

ภายหลงัจากท่ีผูเ้ช่าไดบ้อกเลิกสญัญาตามเหตขุา้งตน้แลว้ จนกว่าผูใ้หส้ญัญาจะ

หาผูเ้ช่ารายใหม่ได ้หรือจนกว่าเงินประกนัดงักล่าวจะหมดไป แลว้แต่ว่าเหตกุารณ์

ใดเกิดก่อน ทัง้นี ้หากเงินประกันการเช่าดงักล่าวไดถู้กนาํมาใชเ้ป็นค่าเช่าจนครบ

จาํนวนแลว้ และผูใ้หส้ญัญายงัไม่สามารถหาผูเ้ช่าใหม่เพ่ือมาเช่าทรพัยสิ์นจนครบ

กาํหนดระยะเวลาการเช่าท่ีเหลือได ้ผูใ้หส้ญัญาจึงจะทาํการชาํระค่าเช่าทรพัยสิ์น

แก่กองทนุรวมตามท่ีไดก้าํหนดไวข้า้งตน้ (2) แต่หากสญัญาเช่ากาํหนดใหผู้ใ้หเ้ชา่

ไม่สามารถหักเงินประกันการเช่าได้ ผู้ให้สัญญาจะทาํการชําระค่าเช่าให้แก่

กองทุนรวมตามเงื่อนไขท่ีกาํหนดไวข้า้งตน้ เวน้แต่ในกรณีท่ีผูใ้หส้ญัญาสามารถ

หาผูเ้ช่ารายใหม่เพ่ือเช่าทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวมลงทนุดงักล่าวแทนท่ีผูเ้ช่ารายเดมิท่ี

ใชสิ้ทธิในการบอกเลิกสญัญาเช่าก่อนครบกาํหนดระยะเวลาตามสญัญาเช่า โดย

ท่ีมีอตัราค่าเช่าและระยะเวลาการเช่าไม่นอ้ยกว่าอตัราค่าเช่าและระยะเวลาการ

เช่าตามสญัญาเช่าเดิมท่ีเหลืออยู่ ในกรณีท่ีระยะเวลาการเช่า และ/หรืออตัราค่า

เช่าของผู้เช่ารายใหม่น้อยกว่าผู้เช่ารายเดิมเพียงเท่าใด ผู้ให้สัญญาจะต้อง

รบัผิดชอบในการชาํระส่วนต่างของค่าเช่าใหแ้ก่กองทุนรวมเพียงเท่านัน้ โดยผูใ้ห้

สัญญาจะชาํระค่าเช่าสาํหรบัพืน้ท่ีท่ีผู้เช่าใช้สิทธิดังกล่าวเป็นรายเดือนโดยจะ

ชาํระภายในวนัท่ี 15 ของเดือนถดัไป 
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ทั้งนี ้ในกรณีท่ีผูเ้ช่ารายใหม่ท่ีผูใ้หส้ัญญาจดัหามาเพ่ือเช่าพืน้ท่ีท่ีผูเ้ช่าใชสิ้ทธิใน

การบอกเลิกเน่ืองจากเหตุดังกล่าวขา้งตน้เป็นผูเ้ช่าเดิมท่ียา้ยมาจากพืน้ท่ีเช่าท่ี

เป็นทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมลงทุนซึ่งส่งผลให้กองทุนรวมไม่ได้รับค่าเช่าจาก

ทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมลงทุนเน่ืองจากเหตุดังกล่าว ผู้ให้สัญญาตกลงจะเช่า

ทรพัยสิ์นท่ีผูเ้ช่ารายใหม่ไดท้าํการยา้ยออกมาเพ่ือมาเช่าพืน้ท่ีตามวรรคนีแ้ทนจาก

กองทุนรวมโดยใหน้าํขอ้กาํหนดในขอ้การประกนัการมีผูเ้ช่าสาํหรบัพืน้ท่ีเช่าท่ีว่าง

นีม้าบงัคบัใชโ้ดยอนุโลม จนครบกาํหนดระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเดิมของผู้

เช่ารายใหม่ 

อน่ึง เงินหรือค่าตอบแทนใด ๆ ท่ีกองทุนรวมไดร้บัจากผูใ้หส้ัญญาหรือผูเ้ช่าราย

ใหม่ ตามท่ีกาํหนดในวรรคแรกสาํหรับระยะเวลาท่ีไม่เกินกว่าระยะเวลาตาม

สญัญาเช่าเดิมจะไม่นาํมาคาํนวณคา่ตอบแทนในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกับค่านายหนา้

ในการหาผู้เช่ารายใหม่จากการปฏิบัติหน้าท่ีของผู้ให้สัญญาในฐานะผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัยต์ามสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม 

การดํารงสัดส่วนการถือหน่วย 

ลงทุนในกองทุนรวม /1 

• บริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกัด (ปัจจุบนัไดแ้ปรสภาพเป็นบริษัท

มหาชนจาํกดั โดยใชช้ื่อ บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกดั (มหาชน)) 

จะเขา้จองซือ้หน่วยลงทุนของกองทุนรวมในเบือ้งตน้เป็นจาํนวนไม่นอ้ยกว่า

ร้อยละ 30 ของจํานวนหน่วยลงทุนในกองทุนรวมท่ีออกและเสนอขาย

ทัง้หมดในการออกและเสนอขายหน่วยลงทนุครัง้แรกของกองทนุรวม 

• บริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกัด (ปัจจุบนัไดแ้ปรสภาพเป็นบริษัท

มหาชนจาํกดั โดยใชช้ื่อ บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกดั (มหาชน)) 

ตกลงว่าตลอดระยะเวลา 3 (สาม) ปี นับจากวันท่ีหน่วยลงทุนของกองทุน

รวมเริ่มซือ้ขายในตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทยวนัแรก บริษัท ป่ินทอง 

อินดัสเตรียล ปารค์ จาํกัด (ปัจจุบนัไดแ้ปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจาํกัด 

โดยใช้ชื่อ บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จาํกัด (มหาชน)) ตกลงจะ

ดาํรงสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวมไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 20 ของ

จาํนวนหน่วยลงทุนในกองทุนรวมท่ีออกและเสนอขายทั้งหมดในวันท่ีจด

ทะเบียนจดัตัง้กองทุนรวมเมื่อพน้ระยะเวลา 3 (สาม) ปี นบัจากวนัท่ีหน่วย

ลงทุนของกองทุนรวมเริ่มซือ้ขายในตลาดหลกัทรพัยว์นัแรกแลว้ บริษัท ป่ิน

ทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จาํกัด (ปัจจุบันไดแ้ปรสภาพเป็นบริษัทมหาชน

จาํกัด โดยใชช้ื่อ บริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกัด (มหาชน)) ตกลง

จะดาํรงสดัส่วนการถือหน่วยลงทนุในกองทนุรวมไม่นอ้ยกวา่รอ้ยละ 15 ของ

จาํนวนหน่วยลงทุนในกองทุนรวมท่ีออกและเสนอขายทั้งหมดในวันท่ีจด
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ทะเบียนจัดตัง้กองทุนรวม โดยบริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จาํกัด 

(ปัจจุบันไดแ้ปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจาํกัด โดยใช้ชื่อ บริษัท ป่ินทอง 

อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกัด (มหาชน)) ตกลงจะไม่จาํหน่าย จ่าย โอน หรือก่อ

ภาระผกูพนัใด ๆ บนหน่วยลงทนุท่ีตอ้งถือไวเ้พ่ือปฏิบตัิตามสญัญาขอ้นี ้เวน้

แต่ในกรณีดงัต่อไปนี ้

(1) เป็นการจาํหน่าย จ่าย โอนหน่วยลงทุนใหแ้ก่บุคคลซึ่งมีรายชื่อตามท่ี

ปรากฏในเอกสารแนบทา้ยสญัญาฉบบันี ้หรือ 

(2) เป็นกรณีอ่ืนใดท่ีไดร้ับความยินยอมจากกองทุนรวมเป็นลายลักษณ์

อกัษร 

ทั้งนี ้บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จาํกัด (ปัจจุบนัไดแ้ปรสภาพเป็น

บริษัทมหาชนจาํกัด โดยใช้ชื่อ บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จาํกัด 

(มหาชน)) รบัรองต่อกองทุนรวมว่าหากบริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ 

จํากัด (ปัจจุบันได้แปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจํากัด โดยใช้ชื่อ บริษัท  

ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จาํกัด (มหาชน)) ไดจ้าํหน่าย จ่าย โอนหน่วย

ลงทุน เบือ้งตน้อันเน่ืองมาจากข้อยกเว้นดังกล่าวข้างตน้ บริษัท ป่ินทอง 

อินดัสเตรียล ปารค์ จาํกัด (ปัจจุบนัไดแ้ปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจาํกัด 

โดยใชช้ื่อ บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกดั (มหาชน)) จะดาํเนินการ

ใหผู้ร้บัโอนหน่วยลงทุนนั้นลงนามในขอ้ตกลงท่ีจะร่วมปฏิบตัิตามเงื่อนไขท่ี

ปรากฏในสญัญาขอ้นีก้บักองทนุรวมดว้ย ซึ่งขอ้ตกลงดงักล่าวใหถื้อเป็นส่วน

หน่ึงของสญัญาตกลงกระทาํการฉบบันี ้

สิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right 

of First Refusal) 

• ตลอดระยะเวลา 10 (สิบ) ปี นับแต่วันท่ีได้มีการจัดตั้งกองทุนรวมผู้ให้

สญัญารบัรองต่อกองทุนรวมหรือกองทรสัตใ์นกรณีท่ีมีการแปลงสภาพของ

กองทนุรวมเป็นกองทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์(“REIT”) ว่าหาก

ผู้ให้สัญญามีความประสงคท่ี์จะจาํหน่าย จ่าย โอน หรือให้เช่าทรัพยสิ์น

ประเภทท่ีดิน อาคารโรงงาน และ/หรือ คลงัสินคา้ ซึ่งผูใ้หส้ญัญาเป็นเจา้ของ

กรรมสิทธิ์ (เวน้แต่เป็นการเสนอทรพัยสิ์นแก่ลกูคา้รายย่อยหรือนายหนา้ของ

ลกูคา้รายย่อยท่ีประกอบธุรกิจอ่ืนท่ีไม่ใช่ธุรกิจการพฒันาพืน้ท่ีอุตสาหกรรม 

อาคารโรงงาน และ/หรือ คลังสินคา้ เพ่ือขาย และ/หรือ ใหเ้ช่าในลักษณะ

เดียวกันกับผูใ้หส้ัญญาหรือกองทุนรวม) ผูใ้หส้ัญญาตกลงใหก้องทุนรวม

หรือ REIT ไดร้บัสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) ในการซือ้ 

และ/หรือ รบัโอนกรรมสิทธ์ิ และ/หรือ รบัโอนสิทธิครอบครอง และ/หรือ เช่า 

และ/หรือ เช่าช่วงทรพัยสิ์นดงักล่าวจากผูใ้หส้ญัญา 
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• กรณีการใหก้องทุนรวมหรือ REIT ไดร้บัสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of 

First Refusal) ดงักล่าวขา้งตน้ ผูใ้หส้ญัญาตกลงบอกกล่าวใหก้องทุนรวม

หรือ REIT ทราบเป็นลายลักษณอ์ักษร (“หนังสือบอกกล่าวข้อเสนอ”) 

เพ่ือใหก้องทุนรวมหรือ REIT พิจารณาลงทุนก่อน โดยท่ีหนังสือบอกกล่าว

ขอ้เสนอจะตอ้งระบุถึงรายละเอียดของทรพัยสิ์นท่ีเสนอขาย และ/หรือ โอน

กรรมสิทธ์ิ และ/หรือ โอนสิทธิครอบครอง และ/หรือ ใหเ้ช่า และ/หรือ ใหเ้ช่า

ช่วงทรพัยสิ์น รวมถึงราคา ค่าเช่า หรือค่าตอบแทนต่าง ๆ และเงื่อนไขการ

ชาํระราคา รวมทั้งขอ้กาํหนดและเงื่อนไขต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นท่ี

เสนอขาย และ/หรือ โอนกรรมสิทธ์ิ และ/หรือ โอนสิทธิครอบครอง และ/หรือ 

ให้เช่า และ/หรือ ให้เช่าช่วงทรัพย์สิน (“ข้อเสนอ”) รวมถึงเปิดเผย

รายละเอียดของผูท่ี้ประสงคจ์ะซือ้ และ/หรือ รบัโอนกรรมสิทธ์ิ และ/หรือ รบั

โอนสิทธิครอบครอง และ/หรือ เช่า และ/หรือ เช่าช่วงทรัพยสิ์นดังกล่าว  

(“ผู้ซือ้บุคคลทีส่าม”) (ถา้มี) โดยในกรณีดงักล่าว กองทนุรวมหรือ REIT ตก

ลงจะเก็บรักษาความลับท่ีเก่ียวกับชื่อและข้อเสนอของผู้ซือ้บุคคลท่ีสาม

ดงักล่าว รวมทัง้ลงนามในสญัญาเก็บรกัษาความลบั (ถา้มี) ตามท่ีไดร้บัการ

รอ้งขอจากผูใ้หส้ญัญาเป็นคราว ๆ ไป 

• ภายใน 90 (เก้าสิบ) วันนับแต่วันท่ีกองทุนรวมได้รับหนังสือบอกกล่าว

ข้อเสนอดังกล่าวจากผู้ให้สัญญา กองทุนรวมหรือ REIT อาจใช้สิทธิ

ดงัตอ่ไปนี ้

(1) ซื ้อ และ/หรือ รับโอนกรรมสิทธ์ิ และ/หรือ รับโอนสิทธิครอบครอง  

และ/หรือ เช่า และ/หรือ เช่าช่วงทรัพยสิ์นดังกล่าวไดโ้ดยบอกกล่าว

ความประสงคใ์นการลงทุนในทรพัยสิ์นดังกล่าวเป็นลายลักษณอ์กัษร 

(“หนังสือตอบรับข้อเสนอ”) ไปยงัผูใ้หส้ญัญา หรือ 

(2) ตอบปฏิเสธการลงทุนหรือไม่ไดบ้อกกล่าวแสดงความประสงคใ์นการ

ลงทุนดงักล่าวใหแ้ก่ผู ้ใหส้ญัญาทราบเป็นลายลกัษณอ์กัษร (“หนังสือ

ตอบปฏิเสธข้อเสนอ”) ในกรณีดังกล่าว ผู้ให้สัญญาจะสามารถนาํ

ทรพัยสิ์นท่ีเสนอนั้น ๆ ไปขาย และ/หรือ โอนกรรมสิทธิ์ และ/หรือ โอน

สิทธิครอบครอง และ/หรือ ใหเ้ช่า และ/หรือ ใหเ้ช่าช่วงใหแ้ก่ผูซ้ือ้บคุคลท่ี

สามต่อไปได ้แต่ทั้งนี ้ข้อเสนอท่ีเก่ียวขอ้งกับทรัพยสิ์นท่ีเสนอใหผู้ซ้ือ้

บุคคลท่ีสามนั้นจะตอ้งไม่ดีกว่าขอ้เสนอท่ีเสนอให้แก่กองทุนรวมหรือ 

REIT และหากผูใ้หส้ญัญามีขอ้เสนอท่ีเก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์นท่ีเสนอใหผู้้

ซือ้บุคคลท่ีสามนั้นดีกว่าข้อเสนอท่ีเสนอให้แก่กองทุนรวมหรือ REIT 
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ผูใ้หส้ัญญาจะตอ้งนาํขอ้เสนอดังกล่าวมาเสนอใหแ้ก่กองทุนรวมหรือ 

REIT พิจารณาก่อน โดยใหด้าํเนินการตามเงื่อนไขท่ีระบไุวข้า้งตน้ 

อย่างไรก็ดี ในกรณีท่ีผูใ้หส้ญัญาไม่สามารถดาํเนินการเจรจา ตกลง หรือ

เขา้ทาํสัญญากับผูซ้ือ้บุคคลท่ีสามไดภ้ายใน 365 (สามรอ้ยหกสิบหา้) 

วนั นบัแต่วนัท่ีผูใ้หส้ญัญาไดร้บัหนงัสือตอบปฏิเสธขอ้เสนอจากกองทนุ

รวมหรือ REIT แลว้ หากผู้ให้สัญญายังมีความประสงคท่ี์จะจาํหน่าย 

จ่าย โอน หรือให้เช่าทรัพย์สินดังกล่าว ผู้ให้สัญญาตกลงให้สิทธิแก่

กองทุนรวมหรือ REIT ในการพิจารณาลงทุนก่อนดังกล่าวต่อไปตาม

เงื่อนไขท่ีระบไุวข้า้งตน้โดยอาจกาํหนดรายละเอียดของทรพัยสิ์น รวมถงึ

ราคา ค่าเช่า หรือค่าตอบแทนต่าง ๆ  และเงื่อนไขการชาํระราคา รวมทัง้

ขอ้กาํหนดและเงื่อนไขต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งใหม่ 

• หากกองทุนรวมหรือ REIT ไดบ้อกกล่าวแสดงความประสงคใ์นการลงทนุใน

ทรพัยสิ์นดังกล่าวแลว้ กองทุนรวมหรือ REIT และผูใ้หส้ัญญาจะใชค้วาม

พยายามในการดาํเนินการเพ่ือใหไ้ดร้บัอนุมตัิจากสาํนกังานคณะกรรมการ

ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงานราชการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง รวมถึงการดาํเนินการจด

ทะเบียนรบัโอนกรรมสิทธ์ิ หรือสิทธิการเช่าต่อเจา้พนกังานท่ีเก่ียวขอ้ง (หาก

จาํเป็น) ใหแ้ลว้เสร็จภายใน 6 (หก) เดือนนบัจากวนัท่ีกองทุนรวมหรือ REIT 

ไดบ้อกกล่าวแสดงความประสงคใ์นการลงทนุในทรพัยสิ์นดงักล่าว 

• อย่างไรก็ดี คู่สัญญาตกลงและเขา้ใจว่าการลงทุนในทรพัยสิ์นเพ่ิมเติมโดย

กองทนุรวมหรือ REIT นัน้ขึน้อยู่กบัท่ีประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ หรือท่ีประชมุผู้

ถือหน่วยลงทนุของ REIT มีมติอนมุตัิใหก้องทนุรวมหรือ REIT ลงทนุเพ่ิมเตมิ

ได ้และ/หรือ เมื่อการเพ่ิมทุนของกองทุนรวมหรือ REIT สาํเร็จ ทัง้นี ้ในกรณี

ท่ีท่ีประชุมผูถื้อหน่วยลงทนุหรือท่ีประชมุผูถื้อหน่วยลงทุนของ REIT มีมติไม่

อนุมัติให้กองทุนรวมหรือ REIT ลงทุนเพ่ิมเติม หรือหากกองทุนรวมหรือ 

REIT ไม่ดาํเนินการลงทุนให้แลว้เสร็จภายใน 6 (หก) เดือนนับจากวันท่ี

กองทุนรวมหรือ REIT ไดบ้อกกล่าวแสดงความประสงคใ์นการลงทุนใน

ทรัพย์สินดังกล่าว ไม่ถือว่าเป็นเหตุแห่งการผิดสัญญาฉบับนี  ้รวมทั้งไม่

กระทบสิทธิของกองทนุรวมหรือ REIT ภายใตส้ญัญาฉบบันี ้

สิทธิในการลงทุนในทรัพย์สิน 

(Option to Invest) /2 

ตลอดระยะเวลาท่ีผูใ้หส้ัญญา และ/หรือ บุคคลท่ีผูใ้หส้ัญญาเสนอชื่อใหป้ฏิบัติ

หน้า ท่ีเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์แทน ยังคงปฏิบัติหน้า ท่ีเป็นผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย ์ของกองทนุรวม หรือกองทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยท่ี์

เกิดจากการแปลงสภาพของกองทุนรวม (“REIT”) ผูใ้หส้ัญญาตกลงใหสิ้ทธิใน
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การซื ้อ ท่ีดิน และ/หรือ อาคารโรงงาน และ/หรือ คลัง สินค้า  และ/ห รือ 

สังหาริมทรพัย ์และ/หรือ ทรพัยสิ์นอ่ืนใดท่ีเก่ียวเน่ืองกับอสังหาริมทรพัยอ์ันเป็น

กรรมสิทธ์ิของผู้ให้สัญญาซึ่งเป็นทรัพย์สินท่ีมีผู้เช่าอยู่ในขณะนั้นเท่านั้น แก่

กองทุนรวมหรือ REIT เมื่อกองทนุรวมหรือ REIT รอ้งขอ โดยมีเงื่อนไขว่ากองทุน

รวมหรือ REIT จะตอ้งซือ้ทรพัยสิ์นดังกล่าวทั้งหมดในคราวเดียวกัน เวน้แต่เป็น

กรณีท่ีประเภทหรือคุณสมบัติของทรัพยสิ์นดังกล่าว กองทุนรวมหรือ REIT ไม่

สามารถลงทนุไดต้ามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง โดยท่ี 

• ราคาทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมหรือ REIT ประสงค์จะใช้สิทธิซือ้ ตลอดจน

ระยะเวลาในการดาํเนินการโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยสิ์นดงักล่าวตอ้งเป็นไป

ตามท่ีคู่สญัญาจะไดต้กลงกนัตอ่ไป 

• หากคู่สัญญาไม่สามารถตกลงกันในเร่ืองราคาของทรพัยสิ์นท่ีกองทุนรวม

หรือ REIT ประสงคจ์ะใชสิ้ทธิซือ้ดงักล่าวได ้ใหผู้ใ้หส้ญัญาแต่งตัง้ผูป้ระเมิน

ราคาอิสระซึ่งอยู่ในบัญชีรายชื่อท่ีได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามประกาศสาํนกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ว่าดว้ย

การใหค้วามเห็นชอบบริษัทประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น และผูป้ระเมินหลกั เพ่ือ

วตัถปุระสงคส์าธารณะ พ.ศ. 2552 จาํนวน 2 (สอง) ราย เพ่ือประเมินมลูค่า

ทรพัยสิ์นดงักล่าว และใหคู้่สญัญาทัง้สองฝ่ายถือว่าราคาประเมินเฉล่ียของ 

ผูป้ระเมินราคาอิสระทัง้สองรายเป็นราคาซือ้ขายทรพัยสิ์นดงักล่าว อน่ึง ใน

ส่วนของค่าใชจ้า่ยในการดาํเนินการจา้งผูป้ระเมนิราคาอิสระดงักล่าวขา้งตน้ 

คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายตกลงจะรบัผิดชอบรว่มกนั 

การแปลงสภาพเป็นกองทรัสต์

เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์

(REIT) 

ในกรณีท่ีมีกฎหมาย และ/หรือ กฎ ระเบียบ ขอ้บงัคบั หลกัเกณฑใ์ด ๆ กาํหนดให ้

กองทุนรวมต้องแปลงสภาพเป็นกองทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 

(“REIT”) กองทุนรวมและผูใ้หส้ญัญาจะตกลงร่วมกนัในการพิจารณาดาํเนินการ

แปลงสภาพดงักล่าว โดยหากกองทุนรวมและผูใ้หส้ญัญาตกลงท่ีจะแปลงสภาพ

กองทุนรวมเป็น REIT แลว้ ผู้ให้สัญญาจะใชค้วามพยายามอย่างเต็มท่ีในการ

ช่วยเหลือกองทนุรวม เพ่ือใหก้ารแปลงสภาพดงักล่าวประสบผลสาํเร็จ รวมถึงแต่

ไม่จาํกัดเพียง การลงมติเห็นชอบในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม

เพ่ือการแปลงสภาพดงักล่าว การดาํเนินการใด ๆ เพ่ือดาํเนินการโอนกรรมสิทธิ์ใน

ทรพัยสิ์นท่ีกองทุนรวมลงทุนไปยัง REIT เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์การ

ประสานงานกับผู้เช่าในทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมลงทุน การประสานงานกับ

หน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง เพ่ือประโยชนใ์นการแปลงสภาพจากกองทุนรวม

เป็น REIT เป็นตน้ 
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คาํรับรองและคาํยินยอม ในกรณีท่ีกองทุนรวมตรวจพบภายหลงัวนัทาํสญัญาฉบบันีว้่าคาํรบัรองใด ๆ ท่ีได้

ใหไ้วไ้ม่ถูกตอ้งหรือไม่เป็นจริงในสาระสาํคญัอนัมีผลกระทบต่อการตดัสินในการ

เข้าทาํและปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ของกองทุนรวม ผู้ให้สัญญาท่ีเก่ียวข้อง 

แลว้แต่กรณี ยงัคงตอ้งรบัผิดต่อกองทนุรวม ในบรรดาความเสียหายใด ๆ ท่ีเกิดขึน้

จากการผิดคาํรบัรองดงักล่าว รวมทัง้รบัผิดชอบสาํหรบัค่าใชจ้่าย ค่าธรรมเนียม 

ค่าปรบัใด ๆ (ถา้มี) ในการดาํเนินการแกไ้ขเปล่ียนแปลงใด ๆ เพ่ือใหเ้ป็นไปตาม

คาํรบัรอง 

เหตุ ผิด นัดหรือเหตุแห่งการ 

เลิกสัญญา 

• ในกรณีท่ีผู้ให้สัญญารายใดฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติตามข้อตกลง หรือผิดคาํ

รับรองท่ีเป็นสาระสําคัญของสัญญาฉบับนี้ และผู้ให้สัญญารายนั้นไม่

สามารถดาํเนินการแก้ไขและปฏิบัติให้ถูกตอ้งตามสัญญาฉบับนีภ้ายใน  

30 (สามสิบ) วนั นบัจากวนัท่ีไดร้บัแจง้หรือทราบถึงเหตุแห่งการผิดสญัญา

นั้น หรือภายในระยะเวลาใด ๆ ท่ีคู่สัญญาไดต้กลงกันซึ่งใหสิ้ทธิแก่กองทุน

รวมในการเรียกค่าเสียหายจากผูใ้หส้ญัญารายนัน้ได ้เวน้แต่เป็นเหตสุดุวิสยั 

หรือเว้นแต่ในกรณีท่ีการไม่ปฏิบัติตามข้อตกลงหรือเงื่อนไขท่ีระบุไว้ใน

สัญญาฉบับนี้อันเป็นผลมาจากการท่ีกองทุนรวมไม่ปฏิบัติหน้าท่ีตามท่ี

กาํหนดไวใ้นสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดิน อาคารโรงงาน และคลงัสินคา้ สญัญา

แต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์หรือสญัญาฉบบันี ้

• ผูใ้หส้ญัญาบรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกัด (ปัจจุบนัไดแ้ปรสภาพ

เป็นบรษิัทมหาชนจาํกดั โดยใชช้ื่อ บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกดั 

(มหาชน)) และ/หรือ ผู้รับโอนกรรมสิทธ์ิในหน่วยลงทุนไม่ปฏิบัติตาม

ขอ้ตกลงเก่ียวกบัการดาํรงสถานะเป็นผูถื้อหน่วยลงทุนในกองทุนรวมตามท่ี

กาํหนดไวใ้นสัญญาฉบับนีแ้ละไม่สามารถดาํเนินการแกไ้ขและปฏิบัติให้

ถูกตอ้งภายใน 30 (สามสิบ) วนันบัจากวนัท่ีไดร้บัแจง้หรือทราบถึงเหตุแห่ง

การผิดสัญญานั้น หรือภายในระยะเวลาใด ๆ ท่ีคู่สัญญาไดต้กลงกัน ซึ่ง

กองทุนรวมมีสิทธิในการเรียกค่าเสียหายจากบริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล 

ปารค์ จาํกดั (ปัจจบุนัไดแ้ปรสภาพเป็นบรษิัทมหาชนจาํกดั โดยใชช้ื่อ บรษิัท 

ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกัด (มหาชน)) และ/หรือ ผูร้บัโอนกรรมสิทธ์ิ

ในหน่วยลงทนุ (แลว้แต่กรณี) เวน้แต่เป็นเหตสุดุวิสยั 

• คู่สญัญาผูใ้หส้ญัญารายใดไดต้กลงประนอมหนี ้หรือถกูศาลสั่งพิทกัษ์ทรพัย์

เด็ดขาด หรือถูกฟ้องเป็นบุคคลลม้ละลาย หรือถูกศาลสั่งใหล้ม้ละลาย หรือ

อยู่ในขัน้ตอนการเลิกบริษัท การชาํระบญัชี หรือมีการรอ้งขอใหฟ้ื้นฟูกิจการ

ของผูใ้หส้ญัญารายนัน้ต่อศาลหรือหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้งซึ่งกองทุน
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รวมเห็นว่ามีผลกระทบต่อความสามารถของผูใ้หส้ญัญารายนัน้ในการชาํระ

หนีห้รือปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันี ้

• ในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนมีมติใหเ้ลิกโครงการจดัการลงทุนของกองทุนรวม

โดยในการลงมตดิงักล่าวมีผูใ้หส้ญัญารายใดรายหน่ึง และ/หรือ กลุ่มบุคคล

เดียวกันของผูใ้หส้ญัญาดงักล่าวในฐานะผูถื้อหน่วยลงทุนเสนอใหม้ีการลง

มติเห็นชอบใหเ้ลิกกองทนุรวม 

• ในกรณีท่ีกองทุนรวมใชสิ้ทธิเลิกสัญญาจะซือ้จะขายท่ีดิน อาคารโรงงาน 

และคลงัสินคา้ ก่อนการโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายภายใตเ้งื่อนไข

ท่ีกําหนดในสัญญาจะซือ้จะขายดังกล่าวแล้ว กองทุนรวมมีสิทธิใช้เหตุ

ดงักล่าวถือเป็นเหตผิุดสญัญาภายใตส้ญัญาฉบบันีเ้ช่นกนั 

การเลิกสัญญาและการเรียก 

ค่าเสียหาย 

• กองทุนรวมมีสิทธิเลิกสญัญาฉบบันี ้โดยบอกกล่าวใหแ้ก่ผูใ้หส้ญัญาทัง้สอง

รายทราบเป็นลายลักษณ์อักษร และ/หรือ ฟ้องรอ้งให้ปฏิบัติตามสัญญา

ฉบับนี ้และ/หรือ เรียกค่าเสียหายจากผู้ให้สัญญา ทั้งนี ้รวมถึงเรียกรอ้ง

ค่าเสียหายและค่าใชจ้่ายใด ๆ ในกรณีท่ีตอ้งเลิกและมีการชาํระบัญชีของ

กองทนุรวม หรือในกรณีท่ีกองทนุรวมไม่สามารถลงทนุในทรพัยสิ์นได ้หากมี

เหตผิุดนดัผิดสญัญาตามสญัญาฉบบันีอ้นัเกิดจากความผิดของผูใ้หส้ญัญา 

• ผูใ้หส้ัญญามีสิทธิเลิกสัญญาฉบบันี ้โดยบอกกล่าวใหแ้ก่กองทุนรวมทราบ

เป็นลายลักษณ์อักษร และ/หรือ ฟ้องร้องให้ปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้  

และ/หรือ เรียกค่าเสียหายจากกองทุนรวมได ้หากมีเหตุผิดนัดผิดสัญญา

ตามสญัญาฉบบันีอ้นัเกิดจากความผิดของกองทนุรวม 

• ใหส้ญัญาฉบบันีเ้ป็นอนัสิน้ผลทนัที ในกรณีดงัต่อไปนี ้โดยท่ีคู่สญัญาแต่ละ

ฝ่ายไม่มีสิทธิเรียกค่าเสียหาย ค่าใชจ้่าย หรือเงิน หรือผลประโยชนต์อบแทน

อ่ืนใดจากคู่สญัญา เวน้แต่คู่สญัญาจะตกลงกนัเป็นอย่างอ่ืน 

(1) เมื่อไม่สามารถโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขาย ภายในระยะเวลา

ท่ีกาํหนดในสัญญาจะซือ้จะขายท่ีดิน อาคารโรงงาน และคลังสินคา้ 

โดยข้อจํากัดทางกฎหมาย โดยเหตุสุดวิสัย หรือเหตุอ่ืนใดอันมิใช่

ความผิดของคู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึง และคู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลง

เลิกสญัญา 

(2) เมื่อคู่สญัญาตกลงรว่มกนัโดยสมคัรใจในการเลิกสญัญาฉบบันี ้

(3) เมื่อผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมมีมติใหเ้ลิกโครงการ โดยในการลง

มติของผูถื้อหน่วยลงทุนไม่ไดเ้กิดจากการเสนอของผูใ้หส้ัญญารายใด
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หมายเหต:ุ 

/1  ขอ้สญัญาเก่ียวกบัการดาํรงสดัส่วนการถือหน่วยลงทนุในกองทนุรวมในสญัญาตกลงกอ่ตัง้สิทธิและการกระทาํการ

ขา้งตน้ เป็นขอ้ตกลงท่ีมีผลผกูพนัเฉพาะกบักองทนุรวม PPF และหน่วยลงทนุในกองทนุรวม PPF เท่านัน้ และไม่ได้

มีการกาํหนดไวใ้นสญัญาตกลงก่อตัง้สิทธิและการกระทาํการใหข้อ้ตกลงนีม้ีผลผูกพนัต่อเน่ืองไปเมื่อมีการแปลง

สภาพกองทุนรวม PPF เป็นทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรพัยเ์ฉกเช่นขอ้ตกลงกระทาํการอ่ืน ๆ ท่ีระบุไวใ้น

สญัญาตกลงก่อตัง้สิทธิและการกระทาํการแต่อย่างใด ขอ้สญัญาเก่ียวกับการดาํรงสดัส่วนการถือหน่วยลงทุนใน

กองทนุรวมจึงจะไม่มีผลผกูพนัต่อเน่ืองไปยงักองทรสัต ์AIMIRT เมื่อมีการแปลงสภาพกองทนุรวม PPF และเมื่อขอ้

สญัญาเก่ียวกบัการดาํรงสดัส่วนการถือหน่วยลงทนุในกองทนุรวมไดร้ะงบัไปแลว้ ดงันัน้ ในการแปลงสภาพกองทนุ

รวม PPF ซึ่งจะตอ้งมีการโอนสิทธิและหนา้ท่ีของกองทุนรวม PPF ท่ีมีอยู่ภายใตส้ญัญาตกลงก่อตัง้สิทธิและการ

กระทาํการ ณ วันโอนทรัพยสิ์นและภาระ ให้แก่กองทรัสต ์AIMIRT นั้น จึงจะไม่มีขอ้สัญญาเก่ียวกับการดาํรง

สัดส่วนการถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวมท่ีจะตอ้งโอนใหก้องทรสัต ์AIMIRT (รายละเอียดเป็นไปตามข้อ 4.3 

ภายใตว้าระที ่1 ในหนงัสือเชิญประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ท่ี 1/2566 ดา้นหนา้) 

/2 ขอ้สัญญาเก่ียวกับสิทธิในการลงทุนในทรพัยสิ์นในสัญญาตกลงก่อตัง้สิทธิและการกระทาํการขา้งตน้ จะมีการ

นาํเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ครัง้ท่ี 1/2566 เพ่ือพิจารณาอนุมตัิขอ้เสนอยกเลิกขอ้

สัญญาดังกล่าวทั้งขอ้ โดยใหม้ีผลในวันโอนทรัพยสิ์นและภาระ ดังนั้น ในการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF ซึ่ง

จะตอ้งมีการโอนสิทธิและหนา้ท่ีของกองทนุรวม PPF ท่ีมีอยู่ภายใตส้ญัญาตกลงก่อตัง้สิทธิและการกระทาํการ ณ 

วันโอนทรพัยสิ์นและภาระ ใหแ้ก่กองทรสัต ์AIMIRT นั้น จะไม่มีขอ้สัญญาเก่ียวกับสิทธิในการลงทุนในทรพัยสิ์น

ดงักล่าว ทัง้นี ้ภายใตเ้งื่อนไขว่าท่ีประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ครัง้ท่ี 1/2566 มีมติอนุมตัิ

ในเร่ืองดงักล่าว และท่ีประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม PPF ครัง้ท่ี 1/2566 และท่ีประชมุวิสามญัผู้

ถือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ท่ี 1/2566 มีมติอนุมตัิการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF และแผนการ

แปลงสภาพ และการดาํเนินการต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับการโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวม PPF ไปรวมกับ

รายหน่ึง และ/หรือ กลุ่มบคุคลเดียวกนัของผูใ้หส้ญัญาดงักล่าวในฐานะ

ผูถื้อหน่วยลงทนุ 

• เมื่อเกิดเหตกุารณใ์ด ๆ อนัเป็นผลใหท้รพัยสิ์นท่ีจะซือ้ขายดอ้ยค่าลงอย่างมี

นัยสาํคัญหรือเป็นอุปสรรคท่ีทาํใหก้องทุนรวมไม่สามารถดาํเนินกิจการได้

ตามวตัถปุระสงคท่ี์กาํหนดไวใ้นโครงการลงทนุของกองทนุรวม กองทนุรวมมี

สิทธิเลิกสญัญาฉบบันี ้โดยบอกกล่าวใหแ้ก่ผูใ้หส้ญัญาทราบเป็นลายลกัษณ์

อกัษรโดยท่ีคู่สัญญาแต่ละฝ่ายไม่มีสิทธิเรียกค่าเสียหาย เวน้แต่เหตุการณ์

ดังกล่าวเกิดขึน้จากความจงใจหรือประมาทเลินเล่ออย่างร้ายแรงของ

คู่สญัญาอีกฝ่ายหน่ึง 
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กองทรสัต ์AIMIRT แลว้ (รายละเอียดเป็นไปตามข้อ 4.3 ภายใตว้าระที่ 1 ในหนังสือเชิญประชุมวิสามัญผูถื้อ

หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ท่ี 1/2566 ดา้นหนา้) 
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1.1.3. สัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ฉบับลงวนัที ่27 มิถุนายน 2557 /1 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์ บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกดั (ปัจจบุนัไดแ้ปรสภาพเป็นบรษิัทมหาชน

จาํกดั โดยใชช้ื่อ บรษิัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกดั (มหาชน)) 

กองทุนรวม กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยป่ิ์นทอง อินดสัเตรียล ปารค์ 

ทรัพยส์ินทีบ่ริหาร ทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวมลงทนุในครัง้แรก 

ระยะเวลาในการบริหาร

อสังหาริมทรัพย ์

คู่สัญญาตกลงให้สัญญานี้มีผลใช้บังคับเป็นระยะเวลา 5 (ห้า) ปี นับแต่วันท่ี

คู่สญัญาเขา้ทาํสญัญาฉบบันี ้และใหส้ญัญาฉบบันีม้ีผลบงัคบัต่อไปโดยอตัโนมตัิ

อีกคราวละ 5 (หา้) ปี เวน้แต่คู่สญัญาจะมีการตกลงเป็นอย่างอ่ืนหรือไดม้ีการบอก

เลิกสญัญาก่อนครบกาํหนดอายตุามสญัญาฉบบันี ้

หน้าทีข่องผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย ์

• ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตกลงปฏิบัติหน้าท่ีในการบริหารและจัดการ

อสงัหารมิทรพัยต์ามท่ีระบุไวใ้นสญัญาฉบบันี ้โดยการปฏิบตัิหนา้ท่ีดงักล่าว

จะตอ้งสอดคลอ้งกับโครงการจัดการลงทุนของกองทุนรวม และกฎหมาย

หรือกฎเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งกบัการจดัตัง้และจดัการกองทนุรวม 

• ระหว่างท่ีสญัญาฉบบันีม้ีผลใชบ้งัคบั หรือภายหลังจากท่ีมีการเลิกสญัญา

ฉบบันี ้ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยต์กลงท่ีจะเก็บรกัษาขอ้มลูตามสญัญาฉบบั

นีแ้ละขอ้มลูของกองทนุรวมเป็นความลบั เวน้แต่เป็นการเปิดเผยโดยอาํนาจ

ของกฎหมายหรือเป็นไปตามข้อบังคับและแนวทางการปฏิบัติงานของ

หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

• ผู้บริหารอสังหาริมทรัพยจ์ะแจ้งให้กองทุนรวมทราบทันทีในกรณีท่ีอาจมี

ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ใด ๆ เกิดขึน้แก่กองทุนรวม ในการปฏิบัติ

หนา้ท่ีของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยภ์ายใตข้อ้ตกลงและเงื่อนไขท่ีกาํหนดไว้

ในสญัญาฉบบันี ้และผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยจ์ะดาํเนินการใด ๆ ในกรณีท่ี

มีความขดัแยง้ทางผลประโยชนด์งักล่าวไดก้็ต่อเมื่อได ้รบัความยินยอมจาก

กองทนุรวม ทัง้นีก้องทนุรวมจะพิจารณาการใหค้วามยินยอมดงักล่าวโดยไม่

ชักช้า และกองทุนรวมจะไม่ปฏิเสธการให้ความยินยอมดังกล่าวโดย

ปราศจากเหตผุลอนัสมควร 

หน้าทีข่องกองทุนรวม • กองทนุรวมตกลงดาํเนินการและใหค้วามรว่มมือแกผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

เพ่ือช่วยใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์สามารถปฏิบตัิหนา้ท่ีตามสญัญาฉบบันี้

ไดอ้ย่างเต็มท่ี ภายใตโ้ครงการจัดการลงทุนของกองทุนรวม และกฎหมาย

หรือกฎเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งกบัการจดัตัง้และจดัการกองทนุรวม 
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• ชําระเงินค่าตอบแทนให้แก่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตามท่ีกําหนดไว้ใน

สญัญาฉบบันี ้

• รับผิดชอบบรรดาค่าใช้จ่าย ค่าดาํเนินการ ค่าธรรมเนียมและภาษีอากร 

(ยกเวน้ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย)์ หรือเงินจาํนวน

ใดๆ ท่ีเ ก่ียวกับหรือเก่ียวเน่ืองกับการบริหารอสังหาริมทรัพย์ภายใต้

ขอ้กาํหนดและเงื่อนไขของสญัญาฉบบันี ้

ค่าตอบแทน ผู้บริหารอสังหาริมทรัพยม์ีสิทธิจะไดร้ับค่าตอบแทนจากการปฏิบัติหน้าท่ีตาม

สญัญานี ้ตามรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

(1) ค่าตอบแทนในจาํนวนเท่ากับรอ้ยละ 4 ของรายไดข้องกองทุนรวมจากค่า

เช่าและค่าบรกิาร 

(2) ค่าตอบแทนพิเศษในจํานวนเท่ากับร้อยละ 2 ของกําไรสุทธิจากการ

ดาํเนินงานของทรพัยสิ์นท่ีบรหิาร 

อน่ึง การคาํนวณค่าตอบแทนในการบริหารอสังหาริมทรพัยท่ี์กองทุนรวมลงทุน

ตาม (1) และ (2) ขา้งตน้ ใหห้มายรวมถึง รายไดท่ี้กองทุนรวมไดร้บัจากบริษัท  

ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกัด (ปัจจุบนัไดแ้ปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจาํกดั 

โดยใชช้ื่อ บริษัท ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกัด (มหาชน)) และ/หรือ บริษัท 

พีไอพี แลนด ์แอนด ์แฟคตอร่ี จาํกัด (ปัจจุบนัเปล่ียนชื่อเป็น บรษิัท ลิฟวิ่ง แอนด ์

ฟาซิลิตี ้จํากัด) หรือผู้เช่าท่ีเป็นบุคคลภายนอกในช่วงระยะเวลาประกัน อัน

เน่ืองจาก (ก) การรบัประกันการมีผูเ้ช่าสาํหรบัพ่ืนท่ีเช่าท่ีว่าง (ข) การรบัประกัน

กรณีผูเ้ช่าเลิกสญัญาเช่าก่อนครบกาํหนดระยะเวลาเช่า และ/หรือ ผูเ้ช่าไม่ต่ออายุ

สญัญาเมื่อสญัญาเช่าครบกาํหนดระยะเวลา และ (ค) การรบัประกันค่าเช่ากรณี

ยา้ยออกก่อน ตามท่ีกาํหนดในสญัญาตกลงก่อตัง้สิทธิและการกระทาํการดว้ย 

(3) ค่านายหนา้ขายทรพัยสิ์นท่ีบริหารในจาํนวนเท่ากับรอ้ยละ 3 ของราคาขาย

ทรพัยสิ์นดงักล่าว ทัง้นี ้การขายทรพัยสิ์นท่ีบริหารนัน้จะกระทาํไดภ้ายหลงั

จากวนัท่ีกองทุนรวมเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นดงักล่าวแลว้เป็นระยะเวลาไม่ตํ่า

กว่า 1 (หน่ึง) ปี 

(4) ค่านายหน้าหาผู้เช่ารายใหม่ในจาํนวนเท่ากับอัตราค่าเช่าและค่าบริการ

สําหรับระยะเวลา 1 (หน่ึง) เดือนของผู้เช่ารายใหม่ ในกรณีท่ีผู้บริหาร

อสงัหาริมทรพัยส์ามารถจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่มาเช่าทรพัยสิ์นท่ีบริหารแทน 

ผูเ้ช่ารายเดิมท่ีสญัญาเช่าสิน้สดุลง โดยสญัญาเช่าใหม่นัน้มรีะยะเวลาตัง้แต ่

3 (สาม) ปี ขึน้ไป 
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ทั้งนี ้ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะไม่มีสิทธิได้รับค่าตอบแทนในส่วนท่ี

เก่ียวขอ้งกบัค่านายหนา้ในการหาผูเ้ช่ารายใหม่สาํหรบัเงินหรือค่าตอบแทน

ใด ๆ ท่ีกองทุนรวมได้รับจากบริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ จํากัด 

(ปัจจุบันไดแ้ปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจาํกัด โดยใช้ชื่อ บริษัท ป่ินทอง 

อินดสัเตรียล ปารค์ จาํกัด (มหาชน)) และ/หรือ บริษัท พีไอพี แลนด ์แอนด ์

แฟคตอร่ี จาํกดั (ปัจจบุนัเปล่ียนชื่อเป็น บรษิัท ลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้จาํกดั) 

หรือผูเ้ช่าท่ีเป็นบุคคลภายนอกในช่วงระยะเวลาประกัน ในกรณี (ก) การ

ประกันการมีผู้เช่าสําหรับพืน้ท่ีเช่าท่ีว่าง (ข) การประกันกรณีผู้เช่าเลิก

สญัญาก่อนครบกาํหนดระยะเวลาการเชา่ และ/หรือ ผูเ้ช่าไม่ต่ออายสุญัญา

เมื่อสัญญาเช่าครบกาํหนดระยะเวลา หรือ (ค) การประกันในกรณีท่ีผูเ้ช่า

รายเดิมใชสิ้ทธิเลิกสญัญาเพ่ือซือ้ท่ีดินท่ีตัง้อยู่ในโครงการนิคมอุตสาหกรรม

ป่ินทองท่ีเป็นของผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัยห์รือบริษัทในเครือเพ่ือใชใ้นการ

ก่อสรา้งอาคารโรงงานเป็นของตนเองตามท่ีกาํหนดในสัญญาตกลงก่อตัง้

สิทธิและการกระทาํการ 

ทัง้นี ้กองทุนรวมจะชาํระค่าตอบแทนในการบริหารอสงัหารมิทรพัยต์ามท่ีกาํหนด

ไว ้ในขอ้ (1) – (4) ขา้งตน้ ภายใน 15 (สิบหา้) วันนับจากวันท่ีกองทุนรวมไดร้บั

แจง้เป็นลายลกัษณอ์กัษรจากผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

คาํรับรองของผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย ์

• ณ วันท่ีทาํสัญญานี ้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพยไ์ม่มีข้อพิพาท หรือไดร้ับคาํ

บอกกล่าว หรือมีคดีความกับบุคคลใด ๆ หรืออยู่ในระหว่างการดาํเนิน

กระบวนการทางอนุญาโตตุลาการ หรือมิไดผิ้ดนัด หรือผิดสัญญาใด ๆ ท่ี

มิไดม้ีการเปิดเผยใหก้องทนุรวมทราบก่อนวนัทาํสญัญาฉบบันีท่ี้มีผลกระทบ

ต่อการปฏิบตัิหนา้ท่ีของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยต์ามสัญญาฉบับนีอ้ย่างมี

นยัสาํคญั 

• ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์ีความสามารถในการบรหิารอสงัหารมิทรพัยแ์ละมี

บุคลากรในจาํนวนท่ีเหมาะสม เป็นผูม้ีความรู ้และประสบการณ์ในการ

บริหารอสังหาริมทรัพย ์และมีคุณสมบัติในการปฏิบัติหนา้ท่ีเป็นผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ตามท่ีกําหนดในประกาศของคณะกรรมการกํากับ

หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยท่ี์เก่ียวขอ้ง 

• การท่ีผู้บริหารอสังหาริมทรัพยเ์ข้าทาํสัญญาฉบับนีห้รือปฏิบัติตามความ

ผกูพนัใด ๆ ในสญัญานีไ้ม่เป็นการขดัแยง้หรือฝ่าฝืนขอ้กาํหนด เงื่อนไข หรือ

คาํรับรองใด ๆ ท่ีผู้บริหารอสังหาริมทรัพยไ์ดท้าํหรือจะทาํความตกลงกับ

บคุคลอ่ืน 
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คาํรับรองของกองทุนรวม กองทุนรวมเป็นกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์โดยชอบตามพระราชบัญญัติ

หลกัทรพัย ์และตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 รวมถึงฉบบัท่ีไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม 

และมีอาํนาจในการเขา้ทาํสญัญา การปฏิบตัิตามสญัญา การจดัทาํเอกสาร และ

การดาํเนินการอ่ืนใดตามท่ีระบุไวใ้นสญัญาฉบบันี ้ตลอดจนกระทาํการต่าง ๆ ท่ี

เก่ียวเน่ืองกับสัญญาฉบับนี้ โดยกองทุนรวมได้ปฏิบัติตามกฎหมายใด ๆ ท่ี

เก่ียวขอ้งกบัการปฏิบตัิตามขอ้กาํหนดซึ่งเป็นสาระสาํคญัของสญัญาฉบบันี ้

การเลิกสัญญา สัญญาฉบบันีอ้าจถูกยกเลิกไดโ้ดยคู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงหากเกิดเหตุการณ ์

ใด ๆ ดังต่อไปนี ้ทั้งนี ้ให้คู่สัญญาท่ีเก่ียวข้องแจ้งการบอกเลิกสัญญาเป็นลาย

ลกัษณอ์กัษร 

(1) คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายตกลงกนัใหม้ีการเลิกสญัญา 

(2) ใ ห้ก อ ง ทุน ร วมมี สิท ธิบ อกเ ลิก สัญ ญาได้ในก รณี ท่ี  ( ก )  ผู้บ ริ ห าร

อสงัหารมิทรพัยถ์กูศาลสั่งพิทกัษ์ทรพัยเ์ด็ดขาด หรือถกูศาลสั่งใหล้ม้ละลาย 

หรืออยู่ในขั้นตอนการเลิกบริษัท การชาํระบัญชี หรือ (ข) มีการรอ้งขอให้

ฟ้ืนฟูกิจการของผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยต์่อศาลหรือหน่วยงานราชการท่ี

เก่ียวขอ้งซึ่งอาจมีผลกระทบต่อความสามารถของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์

ในการชาํระหนีห้รือปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันี ้

(3) ในกรณีท่ีกองทนุรวมเลิกกองทนุรวมตามท่ีกาํหนดไวใ้นโครงการ 

(4) ในกรณีท่ีคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยม์ีคาํสั่งใหเ้ลิก

กองทุนรวม และกองทุนรวมไดแ้จ้งให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพยท์ราบถึง

คาํสั่งใหเ้ลิกกองทนุรวมเป็นลายลกัษณอ์กัษรแลว้ 

(5) ในกรณีท่ีคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิหนา้ท่ีตามท่ีระบุไวใ้น

สญัญาฉบบันี ้สญัญาก่อตัง้สิทธิและการกระทาํการระหว่างกองทนุรวมและ

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โครงการจัดการลงทุนของกองทุนรวม หรือ

กฎหมายใด ๆ หรือปฏิบัติตามหน้าท่ีดังกล่าวไม่ครบถ้วนสมบูรณ์ และ

คู่สัญญาฝ่ายท่ีกระทาํผิดไม่ไดด้าํเนินการหรือไม่สามารถแกไ้ขเหตุการณ์

ดังกล่าวภายในระยะเวลา 30 (สามสิบ) วัน นับแต่ไดร้บัแจง้จากคู่สญัญา

อีกฝ่ายหน่ึงให้แก้ไขเหตุการณ์ดังกล่าว เว้นแต่คู่สัญญาจะไดต้กลงเป็น

อย่างอ่ืน 

(6) ในกรณีท่ีผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ไม่สามารถจัดหาผลประโยชน์จาก

ทรัพย์สินท่ีบริหารให้แก่กองทุนรวมได้ ตามประมาณการกําไรสุทธิ 
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หมายเหต:ุ  

/1  ทั้งนี ้เมื่อกองทรสัต ์AIMIRT รบัโอนสิทธิและหนา้ท่ีของ PPF ภายใตส้ญัญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยข์อง

กองทุนรวม PPF ข้างตน้ และไดเ้ข้าเป็นคู่สัญญาโดยตรงกับป่ินทอง อินดัสเตรียล ปารค์ แลว้นั้น กองทรัสต์ 

(Budgeted Net Property Profit) เป็นระยะเวลาต่อเน่ืองกันเกินกว่า 2 

(สอง) ปี เวน้แต่ในกรณีมีเหตสุดุวิสยั 

(7) ในกรณีท่ีอัตราการปล่อยเช่าเฉล่ีย (Occupancy Rate) ในทรัพย์สินท่ี

บรหิารลดลงตํ่ากว่ารอ้ยละ 60 (หกสิบ) เป็นระยะเวลาต่อเน่ืองกนัเกินกวา่ 3 

(สาม) เดือน กองทนุรวมอาจพิจารณาใหม้ีการเลิกสญัญาฉบบันีไ้ด ้

ทั้งนี ้ อัตราการปล่อยเช่าเฉล่ีย (Occupancy Rate) ให้คิดคํานวณจาก

จาํนวนพืน้ท่ีท่ีปล่อยเช่าจริงหารดว้ยพืน้ท่ีท่ีสามารถปล่อยใหเ้ช่าไดท้ัง้หมด 

(Net Leasable Area) โดยจาํนวนพืน้ท่ีท่ีปล่อยใหเ้ช่าไดท้ัง้หมด ไม่รวมถึง

พืน้ท่ีท่ีไม่สามารถปล่อยใหเ้ช่าไดใ้นขณะใดขณะหน่ึง เน่ืองจากเหตสุดุวิสยั 

หรือเน่ืองจากการซ่อมแซมพืน้ท่ีดงักล่าว หรือพืน้ท่ีท่ีเช่าโดยผูใ้หส้ญัญาตาม

สญัญาก่อตัง้สิทธิและการกระทาํการ โดยใชข้อ้มลูจากรายงานประจาํเดือน 

(Monthly Report) ในการคาํนวณอตัราการปล่อยเช่าดงักล่าว 

(8) ในกรณีท่ีผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยไ์ม่ปฏิบัติหนา้ท่ีตามท่ีกาํหนดในสญัญา

ฉบับนี้ในส่วนท่ีเก่ียวข้องกับการเงินหรือฐานะทางการเงินของผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัยโ์ดยจงใจทจุรติ กองทนุรวมมสิีทธิเลิกสญัญาไดท้นัที 

ทัง้นี ้เพ่ือประโยชนใ์นการบรหิารอสงัหารมิทรพัยท่ี์กองทนุรวมลงทนุอย่างต่อเน่ือง 

คู่สัญญาตกลงร่วมกันว่าให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพยป์ฏิบัติหน้าท่ีตามสัญญา 

ฉบับนีต้่อไปจนกว่าจะไดม้ีการแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายใหม่ให้มา

ปฏิบตัิหนา้ท่ีบรหิารอสงัหารมิทรพัยแ์ทน โดยผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์ีสิทธิไดร้บั

ค่าตอบแทน สาํหรบัระยะเวลาท่ีไดป้ฏิบัติหนา้ท่ีดงักล่าว เวน้แต่จะเป็นการเลิก

สญัญาตามขอ้ (2) หรือ (8) ขา้งตน้ 

ผลอันเกิดจากเหตุแห่งการเลิก

สัญญา 

เมื่อมีการเลิกสญัญา ใหถื้อว่าคู่สญัญาปราศจากภาระหนา้ท่ีซึ่งจะตอ้งผูกพนักนั

ตามสัญญาฉบับนี ้ทั้งนี ้เว้นแต่สิทธิและหน้าท่ีในการเก็บข้อมูลเป็นความลับ

ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาฉบับนี ้โดยไม่ตัดสิทธิผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยท่ี์จะไดร้บั

ค่าตอบแทนตามส่วนของระยะเวลาท่ีผ่านไปจริง สาํหรบัหนา้ท่ีท่ีไดด้าํเนินการไป

แลว้ จนถึงวันสิน้สุดการทาํหน้าท่ีเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์และไม่ตัดสิทธิ

คู่สญัญาฝ่ายท่ีมิไดป้ฏิบตัิผิดสญัญาในการเรียกรอ้งค่าเสียหายตามท่ีเกิดขึน้จรงิ

จากการท่ีคู่สญัญาอีกฝ่ายหน่ึงปฏิบตัิผิดสญัญาฉบบันี ้
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AIMIRT และป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ ตกลงจะยกเลิกสญัญาแต่งตัง้ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยข์องกองทุนรวม 

PPF ท่ีกองทรัสต์ AIMIRT ได้รับโอนมาดังกล่าว และให้ผู้จัดการกองทรัสต์เข้าทําสัญญาแต่งตั้งผู้บริหาร

อสงัหาริมทรพัยฉ์บบัใหม่โดยตรงกบัป่ินทอง อินดสัเตรียล ปารค์ โดยการดาํเนินการทัง้หมดดงักล่าวจะมีผลในวนั

โอนทรพัยสิ์นและภาระ (รายละเอียดเป็นไปตามข้อ 4.3 ภายใตว้าระที่ 1 ในหนังสือเชิญประชุมวิสามัญผู้ถือ

หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ครัง้ท่ี 1/2566 ดา้นหนา้)  
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1.2. สัญญาทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการจัดหาผลประโยชนข์องกองทนุรวม PPF 

กองทุนรวม PPF จดัหาผลประโยชนโ์ดยการใหเ้ช่าทรพัยสิ์นท่ีกองทนุรวม PPF ลงทุน ซึ่งผูเ้ช่าในแต่ละโครงการจะ

เขา้ทาํสญัญาเช่า และ/หรือ สญัญาบรกิาร กบักองทนุรวม PPF ซึ่งจาํนวนผูเ้ช่าตามสญัญาเช่า และ/หรือ สญัญาบรกิาร ท่ี

กองทุนรวม PPF ไดเ้ข้าทาํกับผู้เช่ารายย่อย ข้อมูล ณ วันท่ี 31 สิงหาคม 2566 มีรายละเอียดผู้เช่าในแต่ละโครงการ

สามารถสรุปไดด้งันี ้

นิคมอตุสาหกรรม 

โครงการ 
จาํนวนเฟส 

จาํนวนยูนิต 

โรงงาน / คลังสนิค้า 

จาํนวนสัญญาเช่าและ 

สัญญาบริการ (ฉบับ) 

ป่ินทอง 1 10 59 44 

ป่ินทอง 2 5 28 12 

ป่ินทอง 3 1 3 3 

รวม 16 90 59 

1.3. สัญญาอื่นใดทีก่องทนุรวม PPF เข้าทาํกับบคุคลอืน่และยังมีผลใช้บังคับอยู่ ณ วันโอนทรัพยส์ินและภาระ 

 

2. สถานะการดาํเนินการ 

คู่สญัญาท่ีเก่ียวขอ้งทกุฝ่ายไดร้บัการชีแ้จงและรบัทราบแผนการดาํเนินการโอนสิทธิและหนา้ท่ีของกองทนุรวม PPF 

ใหแ้ก่กองทรสัต ์AIMIRT รา่งสญัญาโอนสิทธิและหนา้ท่ีตามสญัญาในขอ้ 1. และรา่งสญัญาอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 
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