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รายงานการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต ์ประจาํปี 2566 

  ของทรัสตเ์พื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสทิธิการเชา่อสังหาริมทรัพย ์

เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท  

 

 ประชุมเมื่อวนัท่ี 28 เมษายน 2566 เวลา 14.00 น. ณ หอ้งแมนดาริน เอ ชั้น 1 โรงแรมแมนดาริน โฮเต็ล เลขท่ี 

662 ถนนพระรามส่ี แขวงมหาพฤฒาราม เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500 

การแนะนําก่อนประชุม 

 คุณยศรดา เอกเวชวิท ผู้อ ํานวยการฝ่ายกฎหมายและกํากับการปฏิบัติงาน พิธีกรท่ีประชุม (“พิธีกร”)  

กล่าวตอ้นรบัผูถื้อหน่วยทรสัต ์รวมถึงขอความร่วมมือใหผู้เ้ขา้ร่วมประชุมสวมใส่หนา้กากอนามยัระหว่างการประชุมเพ่ือ

ป้องกันการแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) และแนะนาํตัวแทนจากบริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจ

เมน้ท ์จาํกดั (“บริษัท” หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต”์) ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์

และสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท (“กองทรัสต”์ หรือ “กองทรัสต ์AIMIRT”) และตวัแทนจาก

บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกัด ในฐานะทรสัตี (“ทรัสตี”) ของกองทรสัต ์AIMIRT ท่ีปรกึษากฎหมาย

และผูส้อบบญัชี ท่ีเขา้รว่มประชมุ ดงันี ้

1. ผู้จัดการกองทรัสต ์

 กรรมการและผู้บริหารของผู้จัดการกองทรัสตท์ีเ่ข้าร่วมประชุม 

คณุธนะชยั สนัติชยักลู ประธานในท่ีประชมุ ประธานกรรมการ และกรรมการอิสระ 

คณุไพสิฐ แก่นจนัทน ์ กรรมการ 

คณุอมร จฬุาลกัษณานกุลู ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร และกรรมการ 

คณุจรสัฤทธิ์ อรรถเวทยวรวฒุิ กรรมการผูจ้ดัการ และกรรมการ 

คณุธนาเดช โอภาสยานนท ์ กรรมการผูจ้ดัการรว่ม 

2. ทรัสตี  

คณุทิพาพรรณ ภทัรวิกรม Executive Director บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุไทยพาณิชย ์จาํกดั 

3. ทีป่รึกษากฎหมาย 

คณุปัญณรีย ์อรรถเวทยวรวฒุิ ทนายความท่ีปรกึษา บรษิัท ชรนิทร ์แอนด ์แอสโซซิเอทส ์จาํกดั  

4. ผู้สอบบัญชี 

คณุศรญัญา ผลดัศรี      หุน้ส่วน บรษิัท สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

 



 

2/24 

ก่อนเริ่มพิจารณาวาระการประชุม พิธีกรแถลงต่อที่ประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์AIMIRT 
ประจ าปี 2566 (“ทีป่ระชุม”) ว่า ณ เวลาเริ่มประชมุ มีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้รว่มประชมุดว้ยตนเองจ านวน 16 ราย และโดย
การรบัมอบฉันทะ 160 ราย รวมทัง้สิน้ 176 ราย ถือหน่วยทรสัตร์วมทัง้หมด 240,482,304 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 40.3846 
ของหน่วยทรสัตท์ี่ออกและจ าหน่ายแลว้ทัง้หมด 595,480,769 หน่วย ครบเป็นองคป์ระชมุ 

ในล าดับต่อไป พิธีกรไดเ้ชิญ คุณธนะชัย สันติชัยกูล ประธานคณะกรรมการและกรรมการอิสระของผูจ้ัดการ
กองทรสัต ์ประธานในท่ีประชมุ (“ประธานฯ”) กล่าวเปิดการประชมุ 

ประธานฯ ได้กล่าวสวัสดีและต้อนรับผู้ถือหน่วยทรัสต์ และกล่าวเปิดการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์  
ของกองทรสัต ์AIMIRT ประจ าปี 2566  

จากนัน้ พิธีกรไดช้ีแ้จงขัน้ตอนการประชมุครัง้นี ้ดงันี ้

1. เนื่องจากมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์าประชมุเป็นจ านวนมาก เพื่อความสะดวกรวดเรว็ในการนบัคะแนนเสียงใน
แต่ละวาระ ขอให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่านที่ไม่เห็นชอบ หรืองดออกเสียงในการลงมติของแต่ละวาระ  
โปรดท าเครื่องหมายลงในบตัรลงคะแนนและยกมือ โดยจะมีเจา้หนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์  าเนินการ
จดัเก็บบตัรลงคะแนนจากผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านที่ไม่เห็นชอบ หรืองดออกเสียงในวาระนัน้ ๆ  

2. ส าหรับผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่ไม่ยกมือ และไม่ส่งบัตรลงคะแนนจะถือว่าผู้ถือหน่วยทรัสตท์่านนั้นลงมติ
เห็นชอบในวาระนัน้ ๆ โดยขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตส่์งคืนใบลงคะแนนใหแ้ก่เจา้หนา้ที่ที่บรเิวณทางออกเมื่อ
สิน้สดุการประชมุ 

3. ในการนบัคะแนนเสียง ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ุกท่านมีคะแนนเสียงหนึ่งเสียงต่อหนึ่งหน่วยทรสัต ์ซึ่งผูจ้ดัการ
กองทรสัตจ์ะน าคะแนนเสียงที่ไม่เห็นชอบ และงดออกเสียงดงักล่าวนัน้ หกัออกจากจ านวนเสียงทัง้หมด
ของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ร่วมประชมุ ณ ขณะนบัคะแนนในแต่ละวาระ ส่วนที่เหลือจะถือว่าเป็นคะแนน
เสียงที่ลงคะแนนเห็นชอบในวาระนัน้ ๆ 

4. ในกรณีที่วาระใดไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านใดไม่เห็นชอบ และงดออกเสียง ใหถื้อว่าที่ประชมุมีมติเห็นชอบ
เป็นเอกฉนัท ์

5. ในกรณีดงัต่อไปนี ้จะถือว่าเป็นบตัรเสียและไม่นบัเป็นคะแนนเสียง 

• บตัรลงคะแนนท่ีมิไดร้ะบกุารออกเสียงไว ้หรือไม่มีการลงนามผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือผูร้บัมอบฉนัทะ
ที่มาประชมุ 

• บตัรลงคะแนนท่ีมกีารขีดฆ่า หรือแกไ้ขเครื่องหมาย หรือขอ้ความที่กรอก โดยไม่มีลายมือชื่อก ากบั 

• บตัรลงคะแนนท่ีมกีารออกเสียงลงคะแนนในวาระนัน้มากกว่า 1 ประเภท 

• บตัรลงคะแนนท่ีผูร้บัมอบฉนัทะลงคะแนนเสียงไม่เป็นไปตามที่ระบไุวใ้นหนงัสือมอบฉนัทะ 
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6. การนบัคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดดงักล่าว ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่นบัรวมคะแนนเสียง
ของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เป็นผูม้ีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเรื่องที่ขอมติ โดยในการประชุมครัง้นีไ้ม่ปรากฏ
รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เป็นผูม้ีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่ขอมติ 

7. ส าหรบัวาระที่ 1 ถึงวาระที่ 3 เป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงคะแนนเสียง ส่วนวาระที่ 4 ถึงวาระที่ 5 
เป็นวาระเพื่อพิจารณาอนมุตัิ จึงมีการลงคะแนนเสียง 

8. ก่อนสิน้สุดการพิจารณาในแต่ละวาระ ผูเ้ขา้ร่วมประชุมสามารถสอบถามค าถามต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับ
วาระนัน้ ๆ ไดต้ามความเหมาะสม โดยแจง้ชื่อ นามสกลุ พรอ้มทัง้แจง้ว่าเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ประชมุ
ดว้ยตนเอง หรือเป็นผูร้บัมอบฉนัทะ 

ไม่มีผูถื้อหน่วยทรัสตค์ัดคา้นหรือไม่เห็นดว้ยกับขั้นตอนการประชุมและกระบวนการนับคะแนนที่ระบุข้างตน้  
จึงถือว่าที่ประชมุเห็นดว้ยกบัขัน้ตอนการประชมุและกระบวนการนบัคะแนนดงักล่าว 

ในการนับคะแนนจะมีตวัแทนของทรสัตีของกองทรสัต ์AIMIRT คือ คุณลลิตา อุย้นอง มาเป็นพยานในการนบั
คะแนนรว่มกบัเจา้หนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ในการนี ้พิธีกรไดแ้จง้วาระการประชมุทัง้หมด 6 วาระ ดงัต่อไปนี ้ 

วาระท่ี 1  รบัทราบผลการด าเนินงานของกองทรสัต ์AIMIRT ประจ าปี 2565 

วาระท่ี 2 รบัทราบงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุนของกองทรสัต ์AIMIRT ส าหรบัปี 2565 
สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 

วาระท่ี 3 รบัทราบการแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีและก าหนดค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชีของกองทรสัต ์AIMIRT 
ประจ าปี 2566 

วาระท่ี 4      พิจารณาและอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสต์ AIMIRT ในส่วนที่
เก่ียวขอ้งกบัวงเงินประกนัวินาศภยัส าหรบัทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์AIMIRT 

วาระท่ี 5 พิจารณาและอนุมัติการยกเลิกขอ้ตกลงเรื่องสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal)  
ในการลงทุนในอาคารคลงัสินคา้ และอาคารโรงงานใหเ้ช่าของ Thai Taffeta และ/หรือ บุคคลที่
เก่ียวขอ้งกับ Thai Taffeta ที่ระบุไวใ้นสัญญาตกลงกระท าการ ส าหรบัโครงการไทยแทฟฟิตา้ 
และการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการ ส าหรบัโครงการไทยแทฟฟิตา้ ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้ง
กบัขอ้ตกลงของบรษิัทเจา้ของทรพัยสิ์นในการเช่าช่วงทรพัยสิ์นท่ีเช่าในโครงการไทยแทฟฟิตา้ 

วาระท่ี 6 เรื่องอื่น ๆ (ถา้มี) 

ล าดบัต่อไป พิธีกรไดเ้ชิญประธานฯ เริ่มการประชมุตามวาระท่ีไดร้ะบไุวข้า้งตน้ 
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เร่ิมการประชุม 

วาระที ่1 รับทราบผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์AIMIRT ประจ าปี 2565 

ประธานฯ มอบหมายให ้คณุญาณิชศา ชาติวฒุิกอบกลุ ผูอ้  านวยการฝ่ายการเงนิและนกัลงทนุสมัพนัธข์องบรษิทั 
เป็นผูน้  าเสนอวาระนีต้่อที่ประชมุ  

คณุญาณิชศา ชาติวฒุิกอบกลุ ชีแ้จงต่อที่ประชมุว่า ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดส้รุปผลการด าเนินงานท่ีผ่านมาในรอบ
ปี 2565 สิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ตามที่ปรากฏในรายงานประจ าปี 2565 ของกองทรสัต ์ที่ไดจ้ัดส่งใหแ้ก่ผูถื้อ
หน่วยทรสัตพ์รอ้มหนงัสือเชิญประชุมครัง้นี ้และไดป้ระกาศในเว็บไซตข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและเว็บไซต์
ของกองทรสัตแ์ลว้  

คณุญาณิชศา ชาติวฒุิกอบกลุ น าเสนอรายละเอียดสรุปขอ้มลูที่ส  าคญัของกองทรสัต ์ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 
โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

• ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุนประกอบดว้ย อาคารคลงัสินคา้ อาคารคลงัหอ้งเย็น อาคารโรงงาน และถงั
เก็บสารเคมีเหลว 

• อสงัหารมิทรพัยม์ีมลูค่ารวมทัง้สิน้ประมาณ 10,590.57 ลา้นบาท 

• มีพืน้ที่อาคารคลงัสินคา้ อาคารคลงัหอ้งเย็น และอาคารโรงงานใหเ้ช่าใหเ้ช่า รวมทัง้สิน้ 335,245 ตาราง
เมตร และมีความจขุองถงัเก็บสารเคมีเหลวใหเ้ช่า รวมทัง้สิน้ 85,580 กิโลลิตร มีอตัราการเช่าเฉล่ียตลอด
ทัง้ปีอยู่ที่ รอ้ยละ 98.37  

• มีเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินจ านวน 3,481.03 ลา้นบาท คิดเป็นอัตราส่วนประมาณ รอ้ยละ 31.21  
ของมลูค่าสินทรพัยร์วม  

• มีมลูค่าสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (NAV) เท่ากบั 12.3797 บาท   

ส าหรบัรายละเอียดทรพัยสิ์นที่ลงทุนของกองทรสัต ์AIMIRT ในปี 2565 มีการลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมจ านวน  
2 โครงการ ดงัต่อไปนี ้ 

1. โครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้เขา้ลงทนุในกรรมสิทธ์ิ อาคารโรงงาน เมื่อวนัท่ี 5 พฤษภาคม 2565 จ านวน 
3 ยนูิต มีพืน้ท่ีอาคารใหเ้ช่ารวม 10,955 ตารางเมตร มีอตัราการเช่าพืน้ท่ีเฉล่ียอยู่ที่รอ้ยละ 100 และ 

2. โครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้เขา้ลงทนุในสิทธิการเช่า 30 ปี อาคารโรงงาน เมื่อวนัท่ี 29 ธันวาคม 2565 
จ านวน 4 ยนูิต มีพืน้ท่ีอาคารใหเ้ช่ารวม 55,926 ตารางเมตร มีอตัราการเช่าพืน้ท่ีเฉล่ียอยู่ที่รอ้ยละ 100 

ส าหรบัผลการด าเนินงานของกองทรสัตใ์นปี 2565 สรุปไดด้งัต่อไปนี ้

1. ผลการด าเนินงาน 

ผลการด าเนินงานส าหรบัปี 2565 ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัต ์AIMIRT  
มีรายไดร้วม 867.31 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 142.92 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 19.73 จากปี 2564 โดยการเพิ่มขึน้ของรายได้
รวมในปี 2565 มีปัจจยัสนบัสนุนหลกัจากรายไดค้่าเช่าและค่าบริการที่เพิ่มสงูขึน้จากการรบัรูร้ายไดเ้ต็มปีของทรพัยสิ์นท่ี
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กองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทุนเพิ่มเติมตัง้แต่ไตรมาส 3 ปี 2564 ไดแ้ก่ โครงการทิพย ์5 และโครงการทิพย ์8 โครงการไทย
แทฟฟิตา้ และโครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮา้ส ์และสงูขึน้จากการรบัรูร้ายไดข้องทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทุนในปี 
2565 ไดแ้ก่ โครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้ที่เขา้ลงทุนเพิ่มเติมเมื่อวันที่  5 พฤษภาคม 2565 และโครงการพรีเชียส วูด้ 
อินดัสทรี ้ที่เขา้ลงทุนเพิ่มเติมเมื่อวนัที่ 29 ธันวาคม 2565 โดยทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทุนเพิ่มเติมทัง้หมดมี
อตัราการเช่าที่รอ้ยละ 100 และสามารถสรา้งรายไดใ้หแ้ก่กองทรสัตไ์ดท้นัทีนบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทนุ 

กองทรสัต ์AIMIRT มีค่าใชจ้่ายรวมทัง้สิน้ 300.93 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 53.16 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
21.45 จากปี 2564 โดยสาเหตุหลักเกิดจากค่าใชจ้่ายของกองทรสัตท์ี่เพิ่มขึน้ตามขนาดทรพัยสิ์นที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุน 
ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพยสิ์นของกองทรัสตท์ี่เพิ่มขึน้ และกองทรัสตม์ีเงินกู้ยืมระยะยาวที่เพิ่มขึน้ โดยมี
วตัถปุระสงคใ์นการกูย้ืมเพื่อใชส้นบัสนนุการลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในระหว่างปี 2565 

ส าหรับปี 2565 กองทรัสต ์AIMIRT มีก าไรจากการลงทุนสุทธิ 566.37 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 65.30 
ของรายไดท้ั้งหมด เพิ่มขึน้ 89.77 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 18.83 จากปี 2564 นอกจากนี ้ในปี 2565 กองทรัสต์ 
AIMIRT ยงัมีก าไรจากการเปล่ียนแปลงมลูค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยท์ี่
จ  านวน 122.06 ลา้นบาท ซึ่งเกิดจากการสอบทานการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นของกองทรสัตป์ระจ าปี ส่งผลใหใ้นปี 2565 
กองทรสัต ์AIMIRT มีการเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงานในระหว่างปีเท่ากับ 688.43 ลา้นบาท ซึ่งสูงกว่าปี 
2564 เป็นจ านวน 200.66 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 41.14 จากปี 2564 

2. ฐานะทางการเงนิ 

สินทรพัย:์   

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต ์AIMIRT มีสินทรัพยร์วมเป็นจ านวนทั้งสิน้ 11,154.18 ลา้นบาท 
เพิ่มขึน้ 1,120.46 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 11.17 จากสินทรพัยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 โดยหลกัประกอบดว้ย
เงินลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรมจ านวน 10,590.57 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ย
ละ 94.95 ของสินทรพัยร์วม ซึ่งปรบัเพิ่มสงูขึน้จาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 เป็นจ านวน 1,019.94 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้
รอ้ยละ 10.66 โดยมีปัจจัยสนับสนุนหลักจากการลงทุนเพิ่มเติมรวม 2 โครงการในปี 2565 และมูลค่าทรพัยสิ์นทางการ
บญัชีที่เพิ่มขึน้จากการสอบทานการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นของกองทรสัตป์ระจ าปี 2565 

หนีสิ้น:  

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัต ์AIMIRT มีหนีสิ้นรวมจ านวน 3,782.30 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 960.81 
ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 34.05 จากหนีสิ้นรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 โดยหลกัประกอบดว้ยเงินกูย้ืมจากสถาบนั
การเงินจ านวน 3,481.03 ล้านบาท คิดเป็นรอ้ยละ 92.03 ของหนี ้สินรวม ซึ่งเพิ่มขึน้จาก ณ วันที่  31 ธันวาคม 2564  
เป็นจ านวน 888.62 ลา้นบาท เพื่อใชส้นบัสนุนการลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมระหว่างปี 2565 ทัง้นี ้ส าหรบัอตัราส่วนการ
กูย้ืมเงินของกองทรสัต ์ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 เท่ากบัรอ้ยละ 31.21 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวม ซึ่งยงัคงเป็นไปตามเกณฑ์
ที่เก่ียวขอ้ง 
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สินทรพัยส์ทุธิ:  

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัต ์AIMIRT มีสินทรพัยส์ทุธิทัง้สิน้ 7,371.88 ลา้นบาท ประกอบดว้ยทุน
ที่ไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ านวน 6,642.89 ลา้นบาท และก าไรสะสมจ านวน 728.98 ลา้นบาท มีสินทรพัยส์ุทธิต่อหน่วย
เท่ากบั 12.3797 บาท เพิ่มขึน้จาก 12.1116 บาท ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 จากก าไรสะสมที่เพิ่มขึน้ในระหว่างปี 2565  

ประธานฯ ไดส้อบถามที่ประชมุว่ามีขอ้ซกัถามหรือมีความเห็นเพิ่มเติมหรือไม่  

ทัง้นี ้ไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านใดมีขอ้ซกัถาม ประธานฯ จึงแจง้ที่ประชมุว่า วาระนีเ้ป็นวาระรายงานเพื่อรบัทราบ 
จึงไม่มีการลงมติในวาระนี ้และสรุปว่าที่ประชมุไดร้บัทราบผลการด าเนินงานของกองทรสัต ์AIMIRT ประจ าปี 2565 

 
วาระที ่2 รับทราบงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุนของกองทรัสต ์AIMIRT ส าหรับปี 2565 

สิน้สุด ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565 

ประธานฯ ชี ้แจงต่อที่ประชุมว่า งบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุนส าหรับปี  2565 สิน้สุดวันที่   
31 ธันวาคม 2565 ของกองทรสัต ์ไดผ่้านการพิจารณาจากคณะกรรมการบริษัท และผ่านการตรวจสอบและรบัรองโดย
ผูส้อบบญัชีจากบรษิัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั รายละเอียดปรากฏตามรายงานประจ าปี 2565 ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1 ที่ไดจ้ดัส่ง
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตพ์รอ้มหนงัสือเชิญประชุมแลว้ และมอบหมายให ้คุณญาณิชศา ชาติวุฒิกอบกุล ผูอ้  านวยการฝ่าย
การเงินและนกัลงทนุสมัพนัธข์องบรษิัท เป็นผูน้  าเสนอต่อท่ีประชมุ  

คณุญาณิชศา ชาติวฒุิกอบกลุ น าเสนองบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทนุส าหรบัปี 2565 สิน้สดุวนัท่ี 
31 ธันวาคม 2565 ของกองทรสัตต์่อที่ประชมุ โดยสามารถสรุปรายละเอียดไดด้งัต่อไปนี ้

(หน่วย: บาท) 
งบแสดงฐานะการเงนิ 31 ธนัวาคม 2565 31 ธนัวาคม 2564 
เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม 

10,590,567,088 9,570,624,656 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 375,655,867 340,023,157 
ลกูหนีร้ายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารคา้งรบั 13,041,225 10,266,187 
รวมสินทรพัยอ์ื่น 174,914,894 112,807,936 
รวมสินทรัพย ์ 11,154,179,074 10,033,721,936 
เงินมัดจ ารบัจากผูเ้ช่าและเงินประกันรายได้
ค่าเช่า 

199,872,258 171,178,345 

เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 3,481,028,296 2,592,412,882 
รวมหนีสิ้นอื่น 101,399,719 57,898,712 
รวมหนีส้ิน 3,782,300,273 2,821,489,939 
สินทรัพยสุ์ทธิ 7,371,878,801 7,212,231,997 
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(หน่วย: บาท) 

งบก าไรขาดทนุเบด็เสร็จ 
1 มกราคม - 31 ธนัวาคม 

2565 
1 มกราคม - 31 ธนัวาคม 

2564 
รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร 865,273,535 712,092,700 
รายไดด้อกเบีย้ 2,034,177 1,078,620 
รายไดอ้ื่น 10 11,212,717 
รวมรายได้ 867,307,722 724,384,037 
รวมค่าใช้จ่าย 300,933,730 247,777,582 
ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 566,373,992 476,606,455 
รวมรายการก าไรสทุธิจากเงินลงทนุ 122,057,783 11,168,921 
การเพิ่มขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการ
ด าเนินงานในระหว่างปี 

688,431,775 487,775,376 

คุณญาณิชศา ชาติวุฒิกอบกุล ชีแ้จงต่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมเก่ียวกับการจ่ายประโยชนต์อบแทน
ของกองทรัสตว์่า ตามที่กองทรัสตม์ีนโยบายการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผู้ถือหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90  
ของก าไรสุทธิที่ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบัญชี ซึ่งเป็นไปตามหลักเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์ทั้งนี ้ผูจ้ัดการ
กองทรสัตไ์ดป้ระกาศจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์จากผลการด าเนินงานระหว่างวนัที่ 1 มกราคม 2565 
ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 ในอตัรารวม 0.89 บาทต่อหน่วยทรสัต ์คิดเป็นรอ้ยละ 78.63 ของก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ของ
รอบปีบัญชี 2565 ตามเกณฑก์ารปรบัปรุงก าไรสุทธิของส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์
(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) และคิดเป็นรอ้ยละ 95.33 ของก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้เพิ่มเติมของรอบปีบญัชี 2565 ตามแนวทาง
ปฏิบตัิของส านกังาน ก.ล.ต. โดยปรบัปรุงก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ดว้ยรายการเพิ่มเติม เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัมาตรฐานการ
บญัชีของกองทรสัตแ์ละค านึงถึงการพิจารณาถึงความจ าเป็นในการด ารงเงินสดของกองทรสัตใ์หเ้หมาะสม ดงัต่อไปนี ้ 

1. ก าไรท่ียงัไม่เกิดขึน้จากการสอบทานการประเมินค่าอสงัหารมิทรพัย ์ 

2. ผลต่างของรายไดค้่าเช่าที่รบัรูใ้นงบก าไรขาดทนุและรายไดค้่าเช่าที่ไดร้บัจรงิตามสญัญาเช่า และ 

3. ผลต่างของดอกเบีย้จ่ายจากการกูย้ืมเงินท่ีรบัรูใ้นงบก าไรขาดทนุและที่ไดจ้่ายจรงิตามสญัญา  

หลงัจากนัน้ ประธานฯ ไดส้อบถามที่ประชมุว่ามีขอ้ซกัถามหรือมีความเห็นเพิ่มเติมหรือไม่  

คุณวิรัตน์ ตรงพิทักษ์กุล ผู้รับมอบฉันทะของสมาคมส่งเสริมผู้ลงทุนไทย มีข้อซักถาม ซึ่งสามารถสรุปได้ 
ดงัต่อไปนี ้

ค าถามที่ 1  รายไดค้่าเช่าและค่าบริการของกองทรสัตใ์นระหว่างปี 2563 – 2565 มีการเติบโตเพิ่มขึน้อย่าง
ต่อเนื่อง และไม่ไดร้บัผลกระทบจากการแพร่ระบาดของโรคโควิด-19 มากนกั โดยกองทรสัตม์ี
ก าไรสุทธิในปี 2565 เพิ่มขึน้ประมาณ 90 ลา้นบาท เมื่อเทียบก าไรสุทธิในปี 2564 ในขณะที่  
มีอัตราการจ่ายประโยชนต์อบแทนของปี 2564 อยู่ที่ 0.8822 บาทต่อหน่วยทรสัต ์และมีอตัรา
การจ่ายประโยชน์ตอบแทนของปี 2565 อยู่ที่ 0.8900 บาทต่อหน่วยทรัสต ์กล่าวคือ เพิ่มขึน้
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ประมาณ 0.0078 บาทต่อหน่วยทรัสต  ์จากข้อมูลดังกล่าว จึงขอให้ผู้จัดการกองทรสัตช์ีแ้จง
เหตุผลของการเพิ่มขึน้ที่ค่อนขา้งต ่าของอัตราการจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรสัตใ์นปี 
2565 เมื่อเทียบกบัปี 2564 

คณุธนาเดช โอภาสยานนท ์ชีแ้จงว่า ไม่สามารถเปรียบเทียบจ านวนก าไรสทุธิที่เพิ่มขึน้กับอตัรา
การจ่ายประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วย (Distribution per unit) ได้โดยตรงตามที่ท่านผู้ถือ
หน่วยทรสัตต์ัง้ขอ้สงัเกต โดยก าไรสทุธิของกองทรสัตท์ี่เพิ่มขึน้ประมาณ 90 ลา้นบาทนัน้ มาจาก
ผลการด าเนินงานของกองทรสัตจ์ากการลงทุนในทรพัยสิ์น (Investment portfolio) ซึ่งค านวณ
จากรายไดท้ี่เกิดขึน้จากการลงทนุในทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์หกัดว้ยค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้  

ทัง้นี ้การเพิ่มขึน้ของผลการด าเนินงานของกองทรสัต์เกิดขึน้ไดท้ัง้จากการเพิ่มขึน้ของรายไดใ้น
ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์(Organic Growth) และเพิ่มขึน้จากการลงทุนเพิ่มเติมในทรพัยสิ์นใหม่ 
(Inorganic Growth) โดยก าไรสทุธิของกองทรสัตท์ี่เพิ่มขึน้ประมาณ 90 ลา้นบาทนัน้ ส่วนใหญ่
เพิ่มขึน้จาก Inorganic Growth โดยเมื่อมีการลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มขึน้ กองทรสัตย์่อมมีความ
จ าเป็นที่จะต้องกู้ยืมเงินหรือระดมทุนเพื่อน าไปซื ้ออสังหาริมทรัพย์เพิ่ม ซึ่งล้วนเป็นการ
ด าเนินการที่มีค่าใช้จ่ายทั้งสิน้ ดังนั้น การพิจารณาในเชิงเปรียบเทียบว่าการลงทุนของ
กองทรสัตด์ีขึน้หรือแย่ลง โดยพิจารณาจากจ านวนก าไรสุทธิกับอัตราการจ่ายประโยชนต์อบ
แทนต่อหน่วยทรสัตอ์าจไม่เหมาะสม แต่จะตอ้งพิจารณาว่าอตัราการจ่ายประโยชนต์อบแทนตอ่
หน่วยทรสัตด์ีขึน้หรือไม่ โดยจะเห็นไดว้่ากองทรสัต ์AIMIRT มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนต่อ
หน่วยทรสัตด์ีขึน้ในทุกรอบที่มีการลงทุนเพิ่มเติม รวมถึงกรณีที่เป็นการเพิ่มทุน ถึงแมว้่าผูถื้อ
หน่วยทรสัตเ์ดิมจะไม่ไดซ้ือ้หน่วยทรสัตเ์พิ่มขึน้ แต่อตัราประโยชนต์อบแทนที่ผูถื้อหน่วยทรสัต์
ไดร้บันัน้ไม่ไดล้ดลง  

ค าถามที่ 2  ในปี 2565 กองทรสัตม์ีค่าใชจ้่ายเพิ่มขึน้หลายรายการ ซึ่งรวมถึงตน้ทุนดอกเบีย้จ่ายจากการ
กูย้ืมเงิน จึงสอบถามถึงความเป็นไปไดใ้นการพิจารณาหาแหล่งเงินกูอ้ื่นท่ีมีตน้ทุนทางการเงินที่
ต  ่ากว่าตน้ทุนทางการเงินในปัจจบุนัไดห้รือไม่ เช่น การออกหุน้กู ้เนื่องจากกองทรสัตท์ี่มีอนัดบั
ความน่าเชื่อถืออยู่ในเกณฑท์ี่สามารถลงทุนได ้(Investment grade) อาจจะสามารถออกหุน้กู้
โดยมีตน้ทุนดอกเบีย้ที่ต  ่าลงได ้นอกจากนี ้ในสภาวะตลาดที่ดอกเบีย้มีการปรบัตวัขึน้ การออก
หุน้กูอ้าจท าใหก้องทรสัตไ์ดป้ระโยชนเ์พิ่มขึน้มากกว่าการลงทุนในสินทรพัยท์ี่มีความเส่ียงต ่า 
เช่น การฝากเงิน เป็นตน้ 

คณุธนาเดช โอภาสยานนท ์ชีแ้จงว่า ที่ผ่านมากองทรสัตม์ีการกูย้ืมเงินจากธนาคารพาณิชยเ์ป็น
หลกั อย่างไรก็ตาม กองทรสัตไ์ดพ้ยายามที่จะเพิ่มจ านวนแหล่งเงินกูแ้ละจ านวนผูใ้หกู้ ้โดยการ
กู้ยืมเงินจากทั้งธนาคารพาณิชยแ์ละสถาบันการเงินอื่นที่มิใช่ธนาคารพาณิชย์ นอกจากนี ้ 
กองทรสัตไ์ดค้  านึงถึงแนวโนม้และทิศทางของการเพิ่มขึน้ของอัตราดอกเบีย้เงินกูย้ืมในตลาด 
และไดพ้ิจารณาลดความเส่ียงของการเพิ่มขึน้ของอตัราดอกเบีย้จากการกูย้ืมเงินก่อนที่ตลาดจะ
มีการปรบัอตัราดอกเบีย้นโยบายเพิ่มขึน้ โดยกองทรสัตไ์ดเ้จรจากับผูใ้หกู้ใ้นการก าหนดอัตรา
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ดอกเบีย้กูย้ืมเงินของกองทรสัตใ์หเ้ป็นอัตราดอกเบีย้คงที่แทนที่จะเป็นอัตราดอกเบีย้ลอยตวั 
(Floating Interest Rate)  

ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่าการออกหุน้กูน้ัน้เป็นประโยชนต์่อกองทรสัต ์แต่ในขณะเดียวกนั
การออกหุน้กูก้็ส่งผลใหก้องทรสัตม์ีภาระหนา้ที่และความรบัผิดชอบกบัผูล้งทุนจ านวนมาก และ
อาจลดความคล่องตวัในการปฏิบตัิงานของกองทรสัต ์การที่กองทรสัตส์ามารถด าเนินการเพิ่ม
จ านวนแหล่งเงินกู ้เพิ่มจ านวนผูใ้หกู้ ้รวมถึงท าธุรกรรมในลกัษณะที่เป็นการลดความเส่ียงจาก
การเพิ่มขึน้ของอัตราดอกเบีย้เงินกูย้ืมในช่วงเวลาที่เหมาะสม ซึ่งส่งผลใหก้องทรสัต์ AIMIRT  
มีอตัราผลตอบแทนที่ดีเมื่อเทียบกับกองทรสัตอ์ื่น ๆ ในตลาดนัน้ เป็นผลมาจากความคล่องตวั
ในการปฏิบตัิงานของกองทรสัต ์ 

นอกจากนี ้การออกหุน้กูย้งัมีความเส่ียงเมื่อหุน้กูถ้ึงก าหนดช าระ กล่าวคือ เมื่อหุน้กูถ้ึงก าหนด
ช าระ กองทรสัตจ์ะมีหนา้ที่ตอ้งช าระคืนทัง้จ านวนในคราวเดียว ซึ่งมีลกัษณะเดียวกับการคืนเงิน
กูย้ืมทัง้จ านวนใหแ้ก่เจา้หนี ้(Bullet payment) ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อสภาพคล่องของกองทรสัต์
ในขณะนั้น อีกทั้ง กองทรัสตอ์าจมีความเส่ียงในการหาแหล่งเงินทดแทน (Refinancing risk) 
กล่าวคือ กองทรสัตอ์าจตอ้งเขา้ท าสญัญากูย้ืมเงินเพื่อน าเงินมาช าระคืนหนีจ้ากหุน้กูท้ี่ถึงก าหนด
ช าระ โดยดอกเบีย้เงินกู ้ณ ขณะนั้นอาจไม่ใช่ดอกเบีย้ในอัตราที่ดีที่สุดและกองทรัสตจ์ะตอ้ง
รบัภาระดอกเบีย้นัน้โดยค านวณจากเงินตน้ที่ถึงก าหนดทัง้จ านวน  

ตลอดระยะเวลาที่ผ่านมาผู้จัดการกองทรัสต์ไดพ้ิจารณาจัดหาแหล่งเงินทุนที่เหมาะสมกับ
กองทรสัตเ์สมอ ซึ่งการออกหุน้กูก้็เป็นหนึ่งในทางเลือกที่ผูจ้ดัการกองทรสัตพ์ิจารณา อย่างไรกด็ี 
เมื่อค านึงถึงปัจจยัตา่ง ๆ แลว้ ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่า ภายใตส้ถานการณปั์จจบุนัการออกหุน้
กูย้งัไม่ใช่แหล่งเงินทนุท่ีเหมาะสมที่สดุ 

ค าถามที่ 3  ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีมาตรการด าเนินการอย่างไรในกรณีที่มีกลุ่มผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใหญ่ที่มี
พฤติการณ์อันอาจส่งผลต่ออ านาจควบคุมนโยบายหรือการบริหารจัดการของผู้จัดการ
กองทรสัตอ์ย่างมีนยัส าคญั  

คุณธนาเดช โอภาสยานนท ์ชีแ้จงว่า กองทรสัต ์AIMIRT ไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใหญ่ที่เป็น
เจา้ของทรพัยสิ์นเดิม ซึ่งมีอ านาจในการก าหนดนโยบายหรือมีอ านาจในการตดัสินใจเก่ียวกับ
การบริหารจดัการกองทรสัต ์แม้กองทรสัตจ์ะมีผูถื้อหน่วยทรสัตบ์างรายที่เป็นเจา้ของทรพัยสิ์น
เดิมบา้ง แต่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์หล่านัน้เขา้ลงทุนในหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ดว้ยเห็น
ว่าการลงทุนหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT มีความน่าสนใจ และไม่ไดเ้ขา้ถือหน่วยทรสัต์
เพื่อประโยชนข์องการมีส่วนรว่มในการบรหิารจดัการกองทรสัตแ์ต่อย่างใด 

ค าถามที่ 4  กองทรสัตม์ีแผนที่จะไปลงทุนในทรพัยสิ์นซึ่งตัง้อยู่ในต่างประเทศ เพื่อแสวงหาผลตอบแทนที่
เพิ่มมากขึน้และเพื่อกระจายความเส่ียงในการลงทนุหรือไม่ 
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คุณธนาเดช โอภาสยานนท ์ชีแ้จงว่า ที่ผ่านมาผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาถึงโอกาสในการ
ลงทนุในต่างประเทศ โดยเฉพาะอย่างยิ่งการลงทนุในภมูิภาคเอเชียตะวนัออกเฉียงใต ้ซึ่งรวมถงึ
ประเทศเวียดนาม อย่างไรก็ตาม เมื่อเปรียบเทียบระหว่างความเส่ียงและผลตอบแทนที่จะไดร้บั
แลว้ ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีความเห็นว่าการลงทุนในต่างประเทศมีความแตกต่างกบัการลงทุนใน
ประเทศไทยค่อนขา้งมากโดยเฉพาะในสองแง่มุม กล่าวคือ ค่าเงิน และความผันผวนของอุป
สงคแ์ละอปุทานในตลาด  

ปัจจุบัน ผู้จัดการกองทรัสต์ยังอยู่ระหว่างการศึกษาความเป็นไปได้เก่ียวกับการลงทุนใน
ต่างประเทศ ทัง้นี ้หากในกรณีที่ผูจ้ดัการกองทรสัตพ์บว่ามีโอกาสที่เหมาะสมทัง้ในแง่ของความ
เส่ียงและผลตอบแทนที่จะไดร้ับ ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะพิจารณาน าเสนอการลงทุนดังกล่าว
ใหก้บัผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป  

นอกจากนี ้ คุณวิรัตน์ ตรงพิทักษ์กุล ผู้รับมอบฉันทะของสมาคมส่งเสริมผู้ลงทุนไทย 
มีข้อเสนอแนะเพิ่มเติมเก่ียวกับการออกหุ้นกูข้องกองทรัสต ์ซึ่งสามารถสรุปไดว้่า ในกรณีที่
กองทรสัตม์ีผลการด าเนินงานที่ดีและมีอันดบัความน่าเชื่อถืออยู่ในเกณฑท์ี่สามารถลงทุนได ้
(Investment grade) กองทรสัตจ์ะสามารถออกหุน้กูท้ี่มีอตัราดอกเบีย้ต ่าและไม่มีหลกัประกัน
ในการออกหุน้กูไ้ด ้ 

ประธานฯ ไดก้ล่าวขอบคุณผูถื้อหน่วยทรัสตท์ี่แสดงความคิดเห็นและชีแ้จงว่าผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาถึง
ขอ้ดีและขอ้เสียของวิธีการจดัหาแหล่งเงินทนุวิธีต่าง ๆ ต่อไป 

เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านใดซกัถามเพิ่มเติม ประธานฯ จึงแจง้ที่ประชุมว่า เนื่องจากวาระนีเ้ป็นวาระรายงาน
เพื่อรบัทราบ จึงไม่มีการลงมติในวาระนี ้และสรุปว่าที่ประชมุไดร้บัทราบงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุนของ
กองทรสัต ์AIMIRT ส าหรบัปี 2565 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 

 
วาระที ่3 รับทราบการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีและก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชีของกองทรัสต ์AIMIRT 

ประจ าปี 2566 

ประธานฯ มอบหมายให ้คณุอมร จฬุาลกัษณานกุลู ประธานเจา้หนา้ที่บรหิารของบรษิัท เป็นผูน้  าเสนอวาระนีต้่อ
ที่ประชมุ  

คุณอมร จุฬาลักษณานุกูล แจง้ต่อที่ประชุมว่า คณะกรรมการบริษัทไดพ้ิจารณาแลว้เห็นสมควรแต่งตัง้ผูส้อบ
บญัชีจาก บริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากัด เป็นผูส้อบบญัชีของกองทรสัต์ ในปี 2566 โดยเป็นผูส้อบบญัชีที่มีคณุสมบตัิและ
ประสบการณเ์หมาะสม เป็นที่ยอมรบั อีกทั้งมีมาตรฐานการท างานที่ดี และเป็นผูส้อบบัญชีที่ไดร้บัความเห็นชอบจาก
ส านักงาน ก.ล.ต. และมีประสบการณใ์นการตรวจสอบกองทรสัตส์ูง โดยค่าตอบแทนผูส้อบบัญชีที่เสนอมานั้น มีความ
เหมาะสมกบัขอบเขตการสอบบญัชี จึงไดม้ีมติอนมุตัิ ดงันี ้

1. แต่งตัง้ผูส้อบบญัชีจากบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากัด เป็นผูส้อบบัญชีของกองทรสัต ์AIMIRT ในปี 2566 
โดยมีรายชื่อ ดงัต่อไปนี ้ 
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-  นางสาวศรญัญา ผลดัศร ี เลขทะเบียน 6768  หรือ 

-  นางสาววรรณวิไล เพชรสรา้ง เลขทะเบียน 5315  หรือ 

-  นางสาวบงกต เกรียงพนัธุอ์มร เลขทะเบียน 6777 

โดยผูส้อบบญัชีและบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากัด ไม่มีความสมัพนัธห์รือส่วนไดเ้สียหรือรายการที่อาจ
ก่อใหเ้กิดมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนก์บัผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือทรสัตี หรือผูท้ี่เก่ียวขอ้งกบัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือทรสัตี  

2. ก าหนดจ านวนเงินค่าตอบแทนประจ าปี 2566 ส าหรบัการสอบบัญชี เป็นจ านวนเงิน 1,700,000 บาท  
โดยค่าตอบแทนดงักล่าวไม่รวมค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ท่ีเบิกตามจรงิ (Out-of-pocket Expenses) 

ทั้งนี ้ ค่าตอบแทนประจ าปี 2566 มีความเปล่ียนแปลงเพิ่มขึน้ในอัตรารอ้ยละ 9.68 จากค่าตอบแทน
ประจ าปี 2565 คุณอมร จุฬาลักษณานุกูล ชีแ้จงเพิ่มเติมว่า ผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ห็นว่า ผูส้อบบัญชีจากบริษัท ส านักงาน  
อีวาย จ ากดั ไดป้ฏิบตัิหนา้ที่อย่างเหมาะสมและไม่มีความสมัพนัธห์รือส่วนไดเ้สียหรือรายการท่ีอาจก่อใหเ้กิดมีความขดัแยง้
ทางผลประโยชนก์บัผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือทรสัตี หรือผูท้ี่เก่ียวขอ้งกบัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือทรสัตี โดยมีความเป็นอิสระต่อ
การท าหนา้ที่ จึงเห็นสมควรพิจารณาแต่งตัง้ผูส้อบบัญชีจากบริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด ดังกล่าว และเห็นสมควรให้
ก าหนดค่าตอบแทนประจ าปี 2566 ส าหรบัผูส้อบบญัชีดงักล่าว เป็นจ านวนเงิน 1,700,000 บาท และในกรณีที่ผูส้อบบัญชี
ดังกล่าวขา้งตน้ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได ้ให้บริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด จัดหาผู้สอบบัญชีรับอนุญาตท่านอื่นของ
ส านกังานท าหนา้ที่ตรวจสอบบญัชีและแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรสัตแ์ทนผูส้อบบญัชีดงักล่าวขา้งตน้  

ประธานฯ ไดส้อบถามที่ประชมุว่ามีขอ้ซกัถามหรือมีความเห็นเพิ่มเติมหรือไม่  

เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านใดซักถาม ประธานฯ จึงแจง้ที่ประชุมว่า เนื่องจากวาระนีเ้ป็นวาระรายงานเพื่อ
รบัทราบ จึงไม่มีการลงมติในวาระนี ้และสรุปว่าที่ประชุมไดร้บัทราบการแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีและก าหนดค่าตอบแทนของ
ผูส้อบบญัชีของกองทรสัต ์AIMIRT ประจ าปี 2566 

 
วาระที ่4 พิจารณาและอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT ในส่วนที่

เกี่ยวข้องกับวงเงนิประกันวินาศภัยส าหรับทรัพยส์ินหลักของกองทรัสต ์AIMIRT 

ประธานฯ มอบหมายให ้คุณจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ กรรมการผูจ้ดัการของบริษัท เป็นผูน้  าเสนอวาระนีต้่อที่
ประชมุ  

คุณจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ แจง้ต่อที่ประชุมว่า สืบเนื่องจากขอ้ 9.4 ของสัญญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์
AIMIRT ก าหนดใหผู้จ้ัดการกองทรัสตม์ีหนา้ที่จดัใหม้ีการประกันภัยซึ่งตอ้งครอบคลุมถึงการประกันวินาศภัยที่อาจเกิด
ขึน้กับอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสตใ์นวงเงินประกันภัยซึ่งไม่น้อยกว่าจ านวนตน้ทุนทดแทนหรือต้นทุนเปล่ียนแทน  
(Full Replacement Cost)  

อย่างไรก็ดี เนื่องจากกองทรัสต์ AIMIRT เป็นกองทรัสต์อิสระและมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่มีความ
หลากหลายมากกว่ากองทรสัตอ์ื่น ๆ ในกลุ่มอุตสาหกรรมเดียวกัน ผูเ้ช่ารายย่อยของกองทรสัตจ์ึงมีประเภทการประกอบ
ธุรกิจที่หลากหลายตามไปดว้ย ทั้งนี ้จากการปฏิบัติงานจริง ผู้จัดการกองทรัสต์พบว่าในการด าเนินการจัดหาบริษัท
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ประกันภยัเพื่อจดัท าประกันวินาศภยัในทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์จะมีธุรกิจบางประเภทที่มีลกัษณะเป็นทรพัยสิ์นท่ีใช้
ในการประกอบธุรกิจที่มีความเส่ียงจ าเพาะ เช่น โรงงานไม ้กระดาษ ยาง และพลาสติก เป็นตน้ บรษิัทประกนัภยัจึงอาจไม่
สามารถรบัท าประกันวินาศภยัในทรพัยสิ์นประเภทดงักล่าวในวงเงินประกันภยัซึ่งไม่นอ้ยกว่าจ านวนตน้ทุนทดแทนหรือ
ตน้ทุนเปล่ียนแทน (Full Replacement Cost) ได ้ซึ่งหากเกิดกรณีดังกล่าวขึน้ในอนาคต และหากผู้จัดการกองทรัสต์
จะตอ้งด าเนินการน าเรื่องดงักล่าวเสนอต่อที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อพิจารณาอนุมตัิ เป็นครัง้ ๆ ไป ซึ่งจะเป็นภาระต่อ 
ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละมีค่าใชจ้่ายในการขอมติของกองทรสัต ์ในการนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงเห็นควรเสนอวาระดงักล่าวใหท้ี่
ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาเพื่อประโยชนใ์นการบรหิารจดัการกองทรสัตใ์นอนาคต  

ทั้งนี ้ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสตไ์ม่สามารถจัดท าประกันวินาศภัยในทรัพยสิ์นหลักของกองทรสัต์ในวงเงิน
ประกันภัยซึ่งไม่นอ้ยกว่าจ านวนตน้ทุนทดแทนหรือตน้ทุนเปล่ียนแทน (Full Replacement Cost) ได ้ผูจ้ัดการกองทรสัต์
ร่วมกับทรสัตีควรสามารถพิจารณาจัดใหม้ีการประกันวินาศภยัในวงเงินประกันภัยซึ่งมีมลูค่าเท่ากับมูลค่าสงูสดุที่ไดร้บั
ขอ้เสนอจากบริษัทประกันภยัได ้โดยในการด าเนินการดงักล่าวผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะใชค้วามพยายามอย่างดี
ที่สดุในการจดัหาขอ้เสนอจากบริษัทประกันภยัอย่างนอ้ย 5 ราย และผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะร่วมกันพิจารณาถึง
ผลกระทบที่อาจเกิดขึน้ต่อผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละกองทรสัต ์และค านึงถึงกระแสเงินสดและวงเงินกูย้ืมที่กองทรสัตส์ามารถ
กูย้ืมไดใ้นการพิจารณาดว้ย 

โดยรายละเอียดของการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้กองทรสัต ์AIMIRT ในส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัวงเงินประกนัวินาศ
ภยัส าหรบัทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์AIMIRT ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 2 ที่ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ปพรอ้มกับ
หนงัสือเชิญประชมุแลว้ 

ในวาระที่ 4 นีก้ารลงมติจะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวน
เสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทัง้นี ้ในวาระนีไ้ม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใด
ที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องนี ้

ในการนี ้คณุจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุิ ชีแ้จงต่อที่ประชมุว่า ผูจ้ดัการกองทรสัตพ์ิจารณาแลว้เห็นสมควรใหแ้กไ้ข
เพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ในส่วนที่เก่ียวขอ้งกับวงเงินประกันวินาศภยัส าหรบัทรพัยสิ์นหลกัของ
กองทรสัต ์AIMIRT และเสนอต่อท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT เพื่อพิจารณาอนมุตัิ และไดเ้รียนเชิญให้
คุณทิพาพรรณ ภทัรวิกรม Executive Director ในฐานะทรสัตีของกองทรสัต ์AIMIRT แสดงความเห็นเพิ่มเติมในประเด็น
ดงักล่าว 

โดยคุณทิพาพรรณ ภัทรวิกรม ชีแ้จงเพิ่มเติมต่อที่ประชุมว่า ทรัสตีพิจารณาแลว้เห็นว่าการน าเสนอให้ผู้ถือ
หน่วยทรสัตพ์ิจารณาแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT นี ้เป็นไปตามกระบวนการที่ก าหนดไวใ้น
สญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT รวมถึงหลกัเกณฑ ์และกฎหมายที่เก่ียวขอ้งแลว้ 

ประธานฯ ไดส้อบถามที่ประชมุว่ามีขอ้ซกัถามหรือมีความเห็นเพิ่มเติมหรือไม่  

คุณชชัวาลย ์สิมะธัมนนัท ์ผูร้บัมอบฉันทะของบริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ บวัหลวง จ ากัด มีขอ้เสนอแนะว่า 
ในกรณีที่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถจดัท าประกนัวินาศภยัในทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตใ์นวงเงินประกนัภยัซึ่งไม่นอ้ย
กว่าจ านวนตน้ทนุทดแทนหรือตน้ทนุเปล่ียนแทน (Full Replacement Cost) ได ้ผูจ้ดัการกองทรสัตค์วรเปิดเผยรายละเอยีด
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ต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกับการด าเนินการดังกล่าวส าหรับทรัพยสิ์นหลักนั้น เช่น ข้อเสนอของบริษัทประกันภัยแต่ละรายที่
ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดด้  าเนินการจดัหา บริษัทประกันภยัที่ผูจ้ดัการกองทรสัตต์ดัสินใจเลือกพรอ้มเหตุผลประกอบ จ านวน
วงเงินประกันภัยที่จดัท ามีจ านวนนอ้ยกว่าจ านวนตน้ทุนทดแทนหรือตน้ทุนเปล่ียนแทน (Full Replacement Cost) เป็น
จ านวนเท่าไร เป็นตน้ โดยผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจเปิดเผยขอ้มลูดงักล่าวในช่องทางตา่ง ๆ เช่น เว็บไซตข์องตลาดหลกัทรพัย์
แห่งประเทศไทย หรือรายงานประจ าปีของกองทรสัต ์เป็นตน้ เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบและเพื่อการบรหิารจดัการท่ี
มีความโปรง่ใสและสามารถตรวจสอบได ้ 

ประธานฯ เรียนชีแ้จงใหท้ี่ประชมุทราบเพื่อความชดัเจนว่า ปัจจบุนัยงัไม่มีกรณีที่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถจดัท า
ประกนัวินาศภยัในทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตใ์นวงเงินประกันภยัซึ่งไม่นอ้ยกว่าจ านวนตน้ทุนทดแทนหรือตน้ทุนเปล่ียนแทน 
(Full Replacement Cost) ได ้อย่างไรก็ตาม การน าเสนอวาระนีต้่อที่ประชุมนั้นเป็นไปเพื่อประโยชนใ์นการบริหารจัดการ
กองทรสัตใ์นอนาคตหากมีกรณีดงักล่าวเกิดขึน้ และไดเ้รียนเชิญใหค้ณุจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุิ ชีแ้จงเพ่ิมเติม  

คุณจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ ชีแ้จงว่า ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาขอ้เสนอแนะเก่ียวกับการเปิดเผยข้อมูล
ตามที่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์สนอแนะ อย่างไรก็ดี การเปิดเผยขอ้มูลและรายละเอียดจะเปิดเผยในช่องทางใด และสามารถ
เปิดเผยถึงชื่อบริษัทประกนัภยัไดห้รือไม่ อาจจะตอ้งพิจารณาถึงความเหมาะสมของช่องทางการเปิดเผย รวมถึงกฎหมาย
อื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการเปิดเผยขอ้มลูดว้ย  

ในการนี ้คุณอมร จุฬาลกัษณานุกลู แสดงความเห็นเพิ่มเติมว่า ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะค านึงถึงการเปิดเผยขอ้มลู
ที่เหมาะสมและเพียงพอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบ อย่างไรก็ตาม การเปิดเผยขอ้มลูของบุคคลที่สาม (Third party) นัน้
อาจอยู่ภายใตก้ารไดร้บัความยินยอม หรือการปฏิบตัิตามกฎหมายคุม้ครองขอ้มลูส่วนบคุคลในลกัษณะต่าง ๆ จึงท าใหไ้ม่
สามารถชีแ้จงไดใ้นขณะนีว้่าจะสามารถเปิดเผยขอ้มลูไดเ้พียงใด  

คณุประหยดั อนชุิราชีวะ ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง มีขอ้ซกัถาม ซึ่งสามารถสรุปไดด้งัต่อไปนี ้

ค าถามที่ 1 มีโอกาสและความเป็นไปได้เพียงใดที่จะเกิดกรณีที่ไม่สามารถจัดท าประกันวินาศภัยใน
ทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัตใ์นวงเงินประกันภยัซึ่งไม่นอ้ยกว่าจ านวนตน้ทุนทดแทนหรือตน้ทนุ
เปล่ียนแทน (Full Replacement Cost) ได ้

คุณจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ ชีแ้จงว่า ความเป็นไปไดท้ี่จะเกิดกรณีดังกล่าวอาจจะค านวณ
ออกมาเป็นตัวเลขไดย้าก เนื่องจากหลักเกณฑใ์นการจดักลุ่มธุรกิจที่มีความเส่ียงจ าเพาะนัน้
เป็นนโยบายภายในของบริษัทประกันภัยแต่ละราย ซึ่งผู้จัดการกองทรสัตไ์ม่สามารถเขา้ถึง
ขอ้มลูภายในดงักล่าวได ้รวมถึงผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถเขา้ถึงขอ้มลูว่าบริษัทประกันภยั
แต่ละรายไดร้ับท าประกันภัยส าหรับธุรกิจที่มีความเส่ียงจ าเพาะไปแลว้จ านวนเท่าไร  หรือ
สามารถรบัท าประกนัภยัส าหรบัธุรกิจที่มีความเส่ียงจ าเพาะไดอ้ีกจ านวนเท่าไร 

อย่างไรก็ตาม ผูจ้ดัการกองทรสัตข์อเรียนชีแ้จงถึงความเป็นมาและเหตผุลของการน าเสนอวาระ
ดงักล่าวต่อที่ประชมุว่า กองทรสัตม์ีผูเ้ช่ารายย่อยที่ประกอบธุรกิจซึ่งบรษิัทประกนัภยัจดักลุ่มว่า
เป็นธุรกิจที่มีความเส่ียงจ าเพาะอยู่ 1 ราย โดยผูจ้ดัการกองทรสัตพ์บว่า ในการจดัหาประกนัภยั
ส าหรบัทรพัยสิ์นดงักล่าวใชร้ะยะเวลานานและตอ้งมบีรษิัทประกนัภยัหลายบรษิทัเขา้มารว่มกนั
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จัดท าประกันภัยมากกว่าในกรณีโดยทั่วไป จากเหตุการณท์ี่เกิดขึน้ท าให้ผูจ้ัดการกองทรัสต์
ค านึงถึงความเป็นไปไดใ้นอนาคตที่จะไม่สามารถจดัท าประกันวินาศภยัในทรพัยสิ์นหลักของ
กองทรัสต์ในวงเงินประกันภัยซึ่งไม่น้อยกว่าจ านวนตน้ทุนทดแทนหรือต้นทุนเปล่ียนแทน  
(Full Replacement Cost) ได ้และหากเกิดกรณีดงักล่าวขึน้แลว้ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะตอ้งจดั
ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์ึน้เพื่อน าเสนอวาระดงักล่าวต่อที่ประชุมเพื่อพิจารณาอนุมตัิทุกคราว 
การด าเนินการดังกล่าวจะก่อให้เกิดค่าใช้จ่ายและเป็นภาระของผู้ถือหน่วยทรัสต์ ผู้จัดการ
กองทรสัตจ์ึงไดน้ าเสนอวาระนีต้่อที่ประชมุเพื่อใหพ้ิจารณาในวนันี ้

ค าถามที่ 2 หากประเภทธุรกิจของผูเ้ช่ารายย่อยเป็นธุรกิจที่บริษัทประกันภัยจัดอยู่ในกลุ่มธุรกิจที่มีความ
เส่ียงจ าเพาะ ผูจ้ดัการกองทรสัตส์ามารถเลือกประเภทของผูเ้ช่ารายย่อยไดห้รือไม่ 

คุณจรัสฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ ชี ้แจงว่า การจัดกลุ่มธุรกิจที่มีความเส่ียงจ าเพาะนั้นเป็น
หลกัเกณฑก์ารจดักลุ่มธุรกิจของบรษิัทประกนัภยั เพื่อพิจารณาโอกาสเกิดความเส่ียงภยัเท่านัน้ 
โดยมิไดห้มายความว่าธุรกิจของผูเ้ช่ารายย่อยรายนัน้จะเป็นธุรกิจที่ไม่ไดส้รา้งผลตอบแทนท่ีดี
ในเชิงธุรกิจ ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาเลือกทรพัยสิ์นจากปัจจยัต่าง ๆ เช่น คุณภาพ
ของทรพัยสิ์นดีหรือไม่ ลกัษณะทางกายภาพของทรพัยสิ์นเป็นอย่างไร ผลประกอบการของผูเ้ช่า
รายย่อยดีและสามารถสรา้งผลตอบแทนที่ดีให้กับกองทรัสตไ์ด้หรือไม่ เป็นต้น ด้วยเหตุนี ้ 
ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงไม่สามารถน าหลกัเกณฑใ์นการจดักลุ่มธุรกิจของบริษัทประกนัภยัมาเป็น
หลกัเกณฑใ์นการพิจารณาเลือกทรพัยสิ์นที่จะลงทนุของกองทรสัตไ์ด ้ 

ทัง้นี ้คุณธนาเดช โอภาสยานนท ์เรียนชีแ้จงเพิ่มเติมว่า ในการพิจารณาเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์น
เพิ่มเติมผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาปัจจยัหลกัทัง้ในแง่ทรพัยสิ์นและในแง่การเงิน  กล่าวคือ 
พิจารณาว่าทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตจ์ะเขา้ลงทนุนัน้มีมลูค่าและผลตอบแทนที่คุม้ค่าหรือไม่ รวมถึง
พิจารณาว่าทรพัยสิ์นดงักล่าวมีการประกอบธุรกิจที่มีอุปสงคท์ี่แน่นอนหรือไม่ มีคู่แข่งนอ้ยราย
หรือไม่ เป็นกลุ่มอุตสาหกรรมที่ไดเ้ปรียบ และมีโอกาสนอ้ยที่อัตราการเช่าจะลดลง ผูจ้ัดการ
กองทรสัตจ์ึงมีความเห็นว่า มูลค่าการประกันภัยและการที่ผูเ้ช่าประกอบธุรกิจที่มีความเส่ียง
จ าเพาะเป็นล าดบัรองลงมาที่ควรพิจารณาในแง่ของการพิจารณาเขา้ลงทนุ โดยวาระท่ีน าเสนอ
ต่อที่ประชุมในวันนี ้จะเป็นการพิจารณาเรื่องของข้อก าหนดและระเบียบวิธีการ (Protocol)  
ในการบรหิารจดัการกองทรสัตเ์ป็นหลกั  

ทัง้นี ้ความเส่ียงที่จะเกิดเพลิงไหมใ้นทรพัยสิ์นที่กองทรสัตล์งทุน และเป็นทรพัยสิ์นที่มีผูเ้ช่าราย
ย่อยประกอบธุรกิจที่มีความเส่ียงจ าเพาะนั้นต ่ามาก โดยปัจจุบันกองทรสัตม์ีผูเ้ช่ารายย่อยที่
อาจจะเกิดเหตุการณด์งักล่าวอยู่ประมาณรอ้ยละ 8 เท่านั้น โดยส่ิงที่ผูจ้ัดการกองทรสัตย์งัไม่
สามารถใหข้อ้มลูได ้ณ ขณะนี ้คือ วงเงินประกันภัยที่ไม่ครอบคลุมจ านวนตน้ทุนทดแทนหรือ
ต้นทุนเปล่ียนแทน (Full Replacement Cost) จะเป็นจ านวนเท่าไร เนื่องจากไม่ทราบว่า
ขอ้เสนอที่ดีที่สุดของบริษัทประกันภัยจะอยู่ที่มูลค่าเท่าไร หากตัง้สมมติฐานว่าส่วนขาดของ
มูลค่าวงเงินประกันภัยที่ครอบคลุมจ านวนตน้ทุนทดแทน คือ รอ้ยละ 20 จะพิจารณาได้ว่า
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ทรพัยสิ์นของกองทรสัตท์ี่มีความเส่ียง จ านวนรอ้ยละ 8 จากทรพัยสิ์นทั้งหมดของกองทรัสต ์
ส่วนขาดของมลูค่าวงเงินประกันภยัที่ครอบคลมุจ านวนตน้ทุนทดแทนคิดเป็นเพียงรอ้ยละ 1.6 
เท่านัน้ จึงอยากเนน้ย า้ว่าการน าเสนอวาระนีต้่อที่ประชุมเป็นเรื่องของขอ้ก าหนดและระเบียบ
วิธีการ (Protocol) ในการบริหารจัดการกองทรัสตม์ากกว่าจะเป็นเรื่องของผลกระทบในเชิง
การเงินของกองทรสัต ์

เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตซ์กัถามเพิ่มเติม ประธานฯ จึงขอใหล้งมติในวาระนี ้

มติที่ประชุม ที่ประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ มีไม่มติอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสต์ 
AIMIRT ในส่วนที่ เ ก่ียวข้องกับวงเงินประกันวินาศภัยส าหรับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์AIMIRT ตามที่ได้เสนอ  
ดว้ยคะแนนเสียงดงันี ้ 

- เห็นดว้ย 217,478,025 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 72.4257 
- ไม่เห็นดว้ย 82,759,445 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 27.5610 
- งดออกเสียง 40,000 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 0.0133 
- บตัรเสีย 0 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 0.000 

ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  

หมายเหต:ุ 

ในวาระนีม้ีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ร่วมประชุมเพิ่มเติม 14 ราย คิดเป็นจ านวน 59,795,166 หน่วย ท าใหว้าระนีม้ี 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์เข้าร่วมประชุมด้วยตนเองและรับมอบฉันทะจากผู้ถือหน่วยทรัสต์มาประชุมรวมทั้งสิน้ 190 ราย  
ถือหน่วยทรัสตร์วมกันทั้งหมด จ านวน 300,277,470 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 50.43 ของจ านวนหน่วยทรัสตท์ี่ออกและ
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 

จ านวนเสียงที่ตอ้งใชผ่้านมติในวาระนี ้: คะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนหน่วยทรสัต์
ทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทัง้นี ้ในวาระนีไ้ม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดที่มีส่วน
ไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องนี ้

 
วาระที ่5 พิจารณาและอนุมัติการยกเลิกข้อตกลงเร่ืองสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal)  

ในการลงทุนในอาคารคลังสินค้า และอาคารโรงงานให้เช่าของ Thai Taffeta และ/หรือ บุคคลที่
เกี่ยวข้องกับ Thai Taffeta ที่ระบุไว้ในสัญญาตกลงกระท าการ ส าหรับโครงการไทยแทฟฟิต้า และ
การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาตกลงกระท าการ ส าหรับโครงการไทยแทฟฟิต้า ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับ
ข้อตกลงของบริษัทเจ้าของทรัพยส์ินในการเช่าช่วงทรัพยส์ินทีเ่ช่าในโครงการไทยแทฟฟิต้า 

ประธานฯ มอบหมายให ้คณุธนาเดช โอภาสยานนท ์กรรมการผูจ้ดัการรว่มของบรษิัท เป็นผูน้  าเสนอวาระนีต้่อที่
ประชมุ  

คุณธนาเดช โอภาสยานนท ์แจง้ต่อที่ประชุมว่า ตามที่กองทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทุนในโครงการไทยแทฟฟิตา้ โดยการ
เช่าบางส่วนของที่ดิน และเช่าอาคารคลังสินคา้และส านักงาน รวมถึงงานระบบ (ซึ่งต่อไปนี ้จะเรียกว่า “ทรัพย์สิน
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โครงการไทยแทฟฟิต้า”) จากบริษัท ไทยแทฟฟิตา้ จ ากัด (“Thai Taffeta”) ซึ่งเป็นผูใ้หเ้ช่าทรพัยสิ์นโครงการไทยแทฟ
ฟิตา้แก่กองทรสัต ์โดย Thai Taffeta และกองทรสัตไ์ดเ้ขา้ท าสญัญาตกลงกระท าการ ส าหรบัโครงการไทยแทฟฟิตา้ ฉบบั
ลงวันที่ 29 กรกฎาคม 2564 (“สัญญาตกลงกระท าการ”) เพื่อก าหนดเงื่อนไขเพิ่มเติมในการเข้าลงทุนในทรัพยสิ์น
โครงการไทยแทฟฟิตา้ของกองทรสัต ์

เมื่อวันที่ 24 ธันวาคม 2565 Thai Taffeta ไดส่้งหนังสือขอให้กองทรัสตพ์ิจารณาแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาตกลง
กระท าการ ส าหรบัโครงการไทยแทฟฟิตา้ โดยเสนอใหย้กเลิกขอ้ตกลงเรื่องสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) 
ในการลงทนุในอาคารคลงัสินคา้ และอาคารโรงงานใหเ้ช่าของ Thai Taffeta และ/หรือ บคุคลที่เก่ียวขอ้งของ Thai Taffeta 
และเสนอขยายระยะเวลาขอ้ตกลงของ Thai Taffeta ในการเช่าช่วงทรพัยสิ์นโครงการไทยแทฟฟิตา้ที่ไม่มีผู้เช่าพืน้ที่จาก
กองทรสัต ์โดยขยายระยะเวลาจากเดิมระยะเวลา 3 ปีนบัตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิการเช่า เป็นระยะเวลา 8 ปีนบัตัง้แต่วนั
จดทะเบียนสิทธิการเช่า พรอ้มทัง้ก าหนดค่าเช่าต่อตารางเมตรต่อเดือนส าหรบัการเช่าช่วงภายใตข้อ้สญัญานีส้  าหรบัช่วงปี
ที่ 4 ถึงปีที่ 8 นบัตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิการเช่า  

คุณธนาเดช โอภาสยานนท ์ไดอ้ธิบายเพิ่มเติมเก่ียวกับสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) ภายใต้
สญัญาตกลงกระท าการและขอ้ตกลงในการเช่าช่วงทรพัยสิ์นในกรณีที่ไม่มีผูเ้ช่า  ตามขอ้สญัญาปัจจุบนัในสญัญาตกลง
กระท าการ ดงันี ้

1. สิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) : กองทรสัตม์ีสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) 
เป็นระยะเวลา 30 ปีเท่ากับระยะเวลาการเช่าทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์โดยในอนาคตหาก Thai Taffeta หรือ
บุคคลที่เก่ียวขอ้งกับ Thai Taffeta ประสงคท์ี่จะขายทรพัยสิ์นประเภทอาคารคลังสินคา้ และ/หรือ อาคาร
โรงงานให้เช่า Thai Taffeta หรือบุคคลที่ เ ก่ียวข้องกับ Thai Taffeta ให้กับทรัสต์เพื่ อการลงทุนใน
อสงัหาริมทรพัยอ์ื่นใดที่ไม่ใช่กองทรสัต ์AIMIRT Thai Taffeta หรือบุคคลที่เก่ียวขอ้งกบั Thai Taffeta จะตอ้ง
เสนอขายทรพัยสิ์นดังกล่าวใหก้ับกองทรัสต ์AIMIRT ก่อน หากกองทรสัต ์AIMIRT ปฏิเสธไม่ซือ้ทรัพยสิ์น
ดังกล่าว Thai Taffeta หรือบุคคลที่เก่ียวข้องกับ Thai Taffeta จึงจะสามารถน าทรัพยสิ์นดังกล่าวไปขาย
ใหก้ับทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยอ์ื่นได ้อย่างไรก็ตาม การที่กองทรสัตม์ีสิทธิในการปฏิเสธก่อน 
(Right of First Refusal) ไม่ไดห้มายความว่ากองทรสัตม์ีสิทธิผกูขาดที่จะซือ้ทรพัยสิ์นนัน้ (Exclusivity)  

2. ข้อตกลงในการเช่าช่วงทรัพยสิ์นที่กองทรัสตเ์ข้าลงทุนในโครงการไทยแทฟฟิตา้ในกรณีที่ไม่มีผู้เช่า :  
หากทรพัยสิ์นที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในโครงการไทยแทฟฟิตา้รายการใดไม่มีผูเ้ช่ารายย่อย Thai Taffeta 
จะด าเนินการเช่าช่วงทรพัยสิ์นดงักล่าวจากกองทรสัต์ แต่หากทรพัยสิ์นที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในโครงการ
ไทยแทฟฟิตา้มีผูเ้ช่ารายย่อยเต็มทั้งหมด Thai Taffeta ก็จะไม่มีหนา้ที่ในการเช่าช่วงทรพัยสิ์นดังกล่าว
จากกองทรัสต ์นอกจากนี ้การก าหนดอัตราค่าเช่าต่อตารางเมตรต่อเดือนส าหรับการเช่าช่วงภายใต้
สัญญาตกลงกระท าการนัน้มิไดห้มายความว่ากองทรสัตจ์ะไม่สามารถน าทรพัยสิ์นดังกล่าวออกใหเ้ช่า
ช่วงแก่ผู้เช่ารายย่อยในอัตราที่สูงกว่าอัตราที่ก าหนดในสัญญาตกลงกระท าการได ้เนื่องจากอัตรา
ดังกล่าวเป็นอัตราค่าเช่าช่วงกรณีที่ ไม่มีผู้เช่ารายย่อยเช่าทรัพย์สิน โครงการไทยแทฟฟิต้าและ  
Thai Taffeta จะตอ้งเช่าช่วงทรพัยสิ์นดงักล่าวจากกองทรสัตเ์ท่านัน้ 
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ทัง้นี ้รายละเอียดการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการ ส าหรบัโครงการไทยแทฟฟิตา้ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมา
ดว้ย 3 ที่ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ปพรอ้มกบัหนงัสือเชิญประชมุแลว้  

ในวาระที่ 5 การลงมติตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชมุสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ามติ
เสียงขา้งมากซึ่งคิดเป็นจ านวนเกินกว่ากึ่งหน่ึงของหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชมุและมีสิทธิออก
เสียงลงคะแนน ทัง้นี ้ในวาระนีไ้ม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องนี ้

ในการนี ้คณุธนาเดช โอภาสยานนท ์ไดแ้สดงความเห็นว่า ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาแลว้เห็นว่า การยกเลิก
ขอ้ตกลงเรื่องสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) ในการลงทนุในอาคารคลงัสินคา้ และอาคารโรงงานใหเ้ช่าที่
ระบุไว้ในสัญญาตกลงกระท าการ ส าหรับโครงการไทยแทฟฟิตา้ และการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญา ในส่วนที่เก่ียวขอ้งกับ
ขอ้ตกลงของบริษัทเจา้ของทรพัยสิ์นในการเช่าช่วงทรพัยสิ์นที่เช่าในโครงการไทยแทฟฟิตา้ที่ไม่มีผูเ้ช่าพืน้ที่จากกองทรสัต ์
เป็นการด าเนินการที่มีนัยส าคัญ และเห็นว่าเป็นเรื่องที่ผู้ถือหน่วยทรัสตค์วรเป็นผู้พิจารณาตัดสินแนวทางที่จะเป็น
ประโยชนส์งูสดุต่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์อง ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงพิจารณาเห็นควรใหน้ าการยกเลิกขอ้ตกลงเรื่องสิทธิในการ
ปฏิเสธก่อน และการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท าการ ส าหรบัโครงการไทยแทฟฟิตา้ดงักล่าว เสนอต่อที่ประชุมผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์เพื่อพิจารณาอนุมตัิ โดยมีรายละเอียดตามที่เสนอ และไดเ้รียนเชิญให ้คุณทิพาพรรณ ภทัรวิกรม Executive 
Director ในฐานะทรสัตีของกองทรสัต ์AIMIRT แสดงความเห็นเพิ่มเติมในประเด็นดงักล่าว 

โดยคณุทิพาพรรณ ภทัรวิกรม มีความเห็นว่า การพิจารณายกเลิกและการแกไ้ขขอ้ความที่น าเสนอในวาระนีข้อง
กองทรสัต ์AIMIRT เป็นไปตามกระบวนการที่ก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT รวมถึงหลกัเกณฑ ์
และกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง อย่างไรก็ดี เงื่อนไขที่มีการน าเสนอขา้งตน้ เป็นขอ้ตกลงทางธุรกิจที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรท าความ
เขา้ใจรายละเอียดที่บริษัท ไทยแทฟฟิตา้ จ ากัด ไดน้ าเสนอประกอบกับความเห็นของผูจ้ัดการกองทรสัตก์่อนพิจารณา
ตดัสินใจเพื่อประโยชนส์งูสดุต่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ประธานฯ ไดส้อบถามที่ประชมุว่ามีขอ้ซกัถามหรือมีความเห็นเพิ่มเติมหรือไม่  

คณุวิรตัน ์ตรงพิทกัษ์กลุ ผูร้บัมอบฉนัทะของสมาคมส่งเสรมิผูล้งทนุไทย มีขอ้ซกัถามว่า อตัราค่าเช่าต่อตารางเมตร
ต่อเดือนส าหรบัการเช่าช่วงในกรณีที่ไม่มีผูเ้ช่าภายใตส้ัญญาตกลงกระท าการในช่วงปีที่ 4 ถึงปีที่ 8 ตามที่ Thai Taffeta  
เสนอ ค านวณจากหลกัเกณฑใ์ด นอกจากนี ้อตัราค่าเช่าดงักล่าวควรครอบคลมุอตัราเงินเฟ้อที่เพิ่มสงูขึน้ในแต่ละปี 

คุณธนาเดช โอภาสยานนท ์ชีแ้จงว่า ขอ้ตกลงในการเช่าช่วงทรพัยสิ์นในกรณีที่ไม่มีผูเ้ช่า รวมถึงอตัราค่าเช่าใน
กรณีดังกล่าวตามที่ Thai Taffeta เสนอมาตามรายละเอียดที่ปรากฏในวาระนีเ้ป็นเงื่อนไขที่ Thai Taffeta เสนอมาเพื่อ
แลกเปล่ียนกบัการยกเลิกสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) ภายใตส้ญัญาตกลงกระท าการ จึงเป็นสิทธิของ 
Thai Taffeta ที่จะน าเสนออัตราค่าเช่าอย่างอิสระ โดยอัตราค่าเช่าดังกล่าวเป็นอัตราค่าเช่าที่  Thai Taffeta เห็นว่า
เหมาะสมและสามารถปฏิบตัิตามเงื่อนไขได ้อย่างไรก็ตาม กองทรสัตต์อ้งพิจารณาว่าอตัราค่าเช่าที่ Thai Taffeta เสนอมา
นั้นเหมาะสมหรือไม่ และไม่ว่าอัตราค่าเช่าจะเป็นประการใด ผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยก์็ยังคงมี
หนา้ที่ในการจดัหาผูเ้ช่ารายย่อยเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งส่ิงที่ดีที่สดุแก่ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ 

คุณวิรัตน์ ตรงพิทักษ์กุล ได้แสดงความคิดเห็นในประเด็นดังกล่าวเพิ่มเติมว่า ข้อเสนอของ Thai Taffeta  
เป็นขอ้เสนอที่ท  าใหผ้ลประโยชนข์องกองทรสัตล์ดลง ประกอบกับการที่ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์
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ตอ้งมีหน้าที่ในการจัดหาผู้เช่ารายย่อยอยู่แลว้ ดังนั้น การคงข้อตกลงและเงื่อนไขตามที่ระบุสัญญาตกลงกระท าการ
ปัจจบุนัน่าจะเป็นประโยชนต์่อกองทรสัตม์ากกว่า 

คณุประหยดั อนชุิราชีวะ ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง มีขอ้ซกัถามว่า Thai Taffeta มีเหตผุลใดใน
การเสนอขอยกเลิกขอ้ตกลงเร่ืองสิทธิในการปฏิเสธกอ่น (Right of First Refusal) ตามที่ก าหนดในสญัญาตกลงกระท าการ 

ในล าดบัแรกคุณธนาเดช โอภาสยานนท ์ชีแ้จงถึงหลกัการของสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) 
เพื่อความเขา้ใจของผูถื้อหน่วยทรสัตว์่า โดยทั่วไปกองทรสัตท์ี่จะมีสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) มกัจะ
เป็นกองทรัสตท์ี่บริหารโดยผู้จัดการกองทรัสต์ที่มีความเก่ียวพันกับเจา้ของทรัพยสิ์น (Sponsor REIT) โดยสิทธิในการ
ปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) มีขอ้ดี 2 ประการ กล่าวคือ 1) ท าใหก้องทรสัตม์ีโอกาสในการเติบโต และ 2) เป็นการ
ลดความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์(Conflict of interest) ทางออ้ม  

ความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์(Conflict of interest) เป็นความเส่ียงทั่วไปที่ทกุกองทรสัตจ์ะตอ้งเผชิญ เนื่องจาก
เมื่อเจา้ของทรพัยสิ์นขายทรพัยสิ์นใหแ้ก่กองทรสัต ์เจา้ของทรพัยสิ์นก็จะไดร้บัค่าตอบแทนจากการขายทรพัย์สินดงักล่าว 
และสามารถน าเงินนั้นไปพัฒนาทรพัยสิ์นใหม่ในอุตสาหกรรมที่เจา้ของทรพัยสิ์นมีความเชี่ยวชาญอยู่ก่อนแลว้ และน า
ทรพัยสิ์นใหม่ดงักล่าวออกหาประโยชนใ์นลกัษณะที่เป็นการแข่งขนักบักองทรสัตไ์ด ้โดยที่กองทรสัตไ์ม่สามารถหา้มมิให้
เจา้ของทรพัยสิ์นพฒันาทรพัยสิ์นใหม่ได ้ 

การที่กองทรัสต์มีสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) จึงเป็นการช่วยลดความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน ์(Conflict of interest) ทางออ้มเท่านั้น เนื่องจากเมื่อเจา้ของทรพัยสิ์นไปพัฒนาทรพัยสิ์นใหม่มาประกอบ
ธุรกิจแข่งขนักบักองทรสัต ์และเจา้ของทรพัยสิ์นตอ้งการจะขายทรพัยสิ์นใหม่ดงักล่าว เจา้ของทรพัยสิ์นก็จะตอ้งเสนอขาย
ทรพัยสิ์นใหม่นั้นใหแ้ก่กองทรสัตก์่อนบุคคลอื่น อย่างไรก็ตาม เจา้ของทรพัยสิ์นอาจเลือกที่จะไม่ขายทรพัยสิ์นใหม่และ
ประกอบธุรกิจแข่งขนักับกองทรสัตต์่อไปก็ได้ ดงันัน้ไม่ว่ากองทรสัตจ์ะมีสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) 
หรือไม่ ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีก็ยงัคงมีหนา้ที่ที่จะตอ้งก ากับดูแลการปฏิบตัิหนา้ที่ของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยอ์ยู่
เสมอ เพื่อไม่ใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์อือ้ประโยชนใ์หแ้ก่เจา้ของทรพัยสิ์นจนเป็นเหตใุหก้องทรสัตเ์สียประโยชน ์

ในล าดับต่อมา คุณธนาเดช โอภาสยานนท ์เรียนชีแ้จงถึงสาเหตุที่ Thai Taffeta เสนอขอยกเลิกขอ้ตกลงเรื่อง
สิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) ว่า Thai Taffeta มีความเห็นว่าข้อตกลงเรื่องสิทธิในการปฏิเสธก่อน 
(Right of First Refusal) ภายใตส้ัญญาตกลงกระท าการมีระยะเวลา 30 ปีนับตั้งแต่วันที่กองทรัสตเ์ข้าลงทุน ซึ่งเป็น
ระยะเวลาที่ค่อนขา้งนานเมื่อเทียบกบัสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) ที่กองทรสัตอ์ื่น ๆ ไดร้บัจากเจา้ของ
ทรพัยสิ์นเดิม ประกอบกบั Thai Taffeta มีความเชื่อมั่นวา่สามารถบรหิารจดัการทรพัยสิ์นโดยการจดัหาผูเ้ช่ารายยอ่ยใหแ้ก่
กองทรสัตไ์ดอ้ย่างสม ่าเสมอ โอกาสที่ Thai Taffeta ตอ้งเช่าช่วงทรพัยสิ์นที่เช่าในโครงการไทยแทฟฟิตา้ที่ไม่มีผูเ้ช่าพืน้ที่
จากกองทรสัตม์ีค่อนขา้งต ่า ดว้ยเหตุนี ้Thai Taffeta จึงเสนอขยายระยะเวลาการเช่าช่วงทรพัยสิ์นที่เช่าในโครงการไทย
แทฟฟิตา้ที่ไม่มีผูเ้ช่าพืน้ที่จาก 3 ปีเป็น 8 ปี เพื่อเป็นการแลกเปล่ียนกับการยกเลิกขอ้ตกลงเรื่องสิทธิในการปฏิเสธก่อน 
(Right of First Refusal) 

คุณประพันธ์ ฉลภิญโญ ผู้ถือหน่วยทรัสต์เข้าร่วมประชุมดว้ยตนเอง มีข้อซักถามว่า ผู้จัดการกองทรัสตม์ี
ความเห็นอย่างไรต่อการเสนอขอแกไ้ขสญัญาตกลงกระท าการ และปัจจุบนัผลการด าเนินงานของโครงการไทยแทฟฟิตา้
เป็นอย่างไร 
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คุณธนาเดช โอภาสยานนท ์ชีแ้จงว่า ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีความเห็นว่า ขอ้เสนอของ Thai Taffeta ไม่น่าจะท าให้
กองทรสัตเ์สียประโยชน ์เนื่องจากแมก้องทรสัตจ์ะมีสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) จาก Thai Taffeta  
แต่ Thai Taffeta อาจเลือกที่จะประกอบธุรกิจแข่งขนักบักองทรสัตแ์ละไม่ขายทรพัยสิ์นใหม่ใหแ้ก่กองทรสัตเ์ลยก็ได ้อีกทัง้ 
หากกองทรสัตเ์ลือกที่จะปฏิเสธไม่ซือ้ทรพัยสิ์นใหม่จาก Thai Taffeta  Thai Taffeta ก็ยังสามารถน าทรพัยสิ์นใหม่นั้นไป
ขายให้กับบุคคลอื่นได้ ในขณะที่การตกลงเช่าช่วงทรัพย์สินที่ เช่าในโครงการไทยแทฟฟิต้าที่ ไม่มีผู้เช่าพื ้นที่นั้น  
เมื่อเกิดเหตุการณ์ที่ ไม่มีผู้เช่าพืน้ที่ในทรัพย์สินที่เช่าในโครงการไทยแทฟฟิต้า Thai Taffeta ตกลงที่จะเช่าช่วงจาก
กองทรสัตใ์นอัตราค่าเช่าตามที่ไดต้กลงกันไวล่้วงหนา้ อันเป็นการรบัประกันว่ากองทรสัตจ์ะมีรายไดแ้ม้ในสถานการณ์
วิกฤต ประกอบกบัขอ้ตกลงของบริษัทเจา้ของทรพัยสิ์นในการเช่าช่วงทรพัยสิ์นท่ีเช่าในโครงการไทยแทฟฟิตา้ก็ไม่ไดจ้ ากดั
มิใหก้องทรสัตน์ าทรพัยสิ์นไปใหเ้ช่าช่วงกบัผูเ้ช่ารายอื่นในอตัราค่าเช่าที่สงูกว่าอตัราที่  Thai Taffeta เสนอมา  

ส าหรบัผลการด าเนินงานของโครงการไทยแทฟฟิตา้ ปัจจบุนัโครงการไทยแทฟฟิตา้มีผลการด าเนินงานท่ีดี โดยมี
อตัราการเช่า (Occupancy rate) เต็มมาตลอดนบัตัง้แต่ที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุน และสามารถเก็บค่าเช่าไดต้ามก าหนดมา
โดยตลอด 

คณุวิภาวี เรืองประเสรฐิกลุ ผูร้บัมอบฉนัทะของบรษิัท กรุงเทพประกนัชีวิต จ ากดั (มหาชน) มีขอ้ซกัถามโดยสรุปดงันี ้ 

ค าถามที่ 1  ในกรณีที่วาระนีผ่้านการอนุมตัิจากที่ประชุม ผูจ้ัดการกองทรัสตจ์ะมีมาตรการในการป้องกัน
ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ (Conflict of interest) อย่างไร เนื่องจากในอนาคตอาจจะมี
ทรพัยสิ์นที่มีลักษณะคลา้ยกับทรพัยสิ์นที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในโครงการไทยแทฟฟิตา้อยู่ใน
บริเวณเดียวกัน และจะด าเนินการอย่างไรใหผู้บ้ริหารอสังหาริมทรพัย ์กล่าวคือ Thai Taffeta 
จดัหาผูเ้ช่ารายย่อยใหก้องทรสัตอ์ย่างเป็นธรรม 

คุณจรัสฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ ชีแ้จงว่า แม้สิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal)  
จะช่วยบรรเทาการเกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์(Conflict of interest) ทางออ้มได ้อย่างไร
ก็ตาม ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ (Conflict of interest) เป็นความเส่ียงที่ทุกกองทรัสต์
จะตอ้งเผชิญ ดงันัน้การที่กองทรสัตม์ีสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) จึงไม่ใช่
การแกไ้ขปัญหาเรื่องความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์(Conflict of interest) โดยตรง  

โดยผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่าการป้องกันความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์(Conflict of interest) 
โดยตรงนั้นเกิดขึน้จากระบบงานที่มีประสิทธิภาพของผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละทรสัตี ซึ่งก ากับ
ดูแลการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพยอ์ย่างใกลช้ิด ไม่ว่าจะเป็นมาตรการการสุ่ม
ตรวจการปฏิบตัิงานของผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์การจดัท ารายงานแสดงความสนใจพืน้ท่ีเช่า 
รวมถึงการประชมุและติดตามการท างานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยอ์ย่างต่อเนื่อง  

ค าถามที่ 2  ปัจจุบนั Thai Taffeta มีทรพัยสิ์นประเภทอาคารโรงงานและคลงัสินคา้ที่พรอ้มขายเป็นจ านวน
เท่าไร และมีที่ดินที่สามารถพฒันาเป็นอาคารโรงงานและคลงัสินคา้จ านวนเท่าไร รวมถึงค่าเสีย
โอกาส (Opportunity cost) ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นมุตัิวาระนี ้
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คุณธนาเดช โอภาสยานนท์ ชีแ้จงว่า ผูจ้ัดการกองทรัสตไ์ม่สามารถใหข้อ้มูลเก่ียวกับจ านวน
ทรัพยสิ์นประเภทอาคารโรงงานและคลังสินคา้ที่พรอ้มขาย และที่ดินที่สามารถพัฒนาเป็น
อาคารโรงงานและคลังสินค้าของ Thai Taffeta ได้ เนื่องจากข้อมูลดังกล่าวเป็นข้อมูลที่   
Thai Taffeta ไม่ไดเ้ปิดเผย  

คุณอมร จุฬาลักษณานุกูล  ชี ้แจงเพิ่มเติมเก่ียวกับสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First 
Refusal) ว่า แมก้องทรสัตจ์ะมีสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) อนัจะส่งผลให ้
Thai Taffeta จะต้องน าทรัพยสิ์นใหม่ที่ประสงคจ์ะขายมาเสนอให้กองทรัสตพ์ิจารณาก่อน
บุคคลอื่น แต่ก็ไม่ไดห้มายความว่ากองทรัสตจ์ะตอ้งตัดสินใจซือ้ทรัพยสิ์นใหม่ดังกล่าวทันที 
ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะตอ้งพิจารณาว่าทรพัยสิ์นใหม่นั้นจะตรงต่อความตอ้งการของกองทรัสต์
หรือไม่ ราคาสูงเกินไปจนอาจส่งผลกระทบต่ออัตราผลตอบแทนที่กองทรัสตจ์่ายให้แก่ผูถื้อ
หน่วยทรสัตห์รือไม่ อย่างไรก็ตาม การที่กองทรสัตม์ีขอ้ตกลงของบริษัทเจา้ของทรพัยสิ์นในการ
เช่าช่วงทรพัยสิ์นที่เช่าในโครงการไทยแทฟฟิตา้น่าจะเป็นขอ้ตกลงที่วดัเป็นมูลค่าที่จบัตอ้งได ้
(Tangible) มากกว่าสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) 

คุณปัญณรีย ์อรรถเวทยวรวุฒิ ที่ปรกึษากฎหมาย ไดใ้หข้อ้มลูเพิ่มเติมเก่ียวกับขอ้พิจารณาในเรื่องนีว้่า สิทธิใน
การปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) ที่กองทรัสตไ์ดร้ับนั้นจ ากัดพืน้ที่อยู่เพียงแค่รัศมี 3 กิโลเมตรนับจากที่ตัง้ของ
ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุในโครงการไทยแทฟฟิตา้เท่านัน้ 

คณุประหยดั อนชุิราชีวะ ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง มีขอ้ซกัถามเพิ่มเติม ดงัต่อไปนี ้ 

ค าถามที่ 1 การท่ีกองทรสัตม์ีสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) เป็นระยะเวลา 30 ปี หมายถงึ 
Thai Taffeta มีสิทธิที่จะขายทรพัยสิ์นใหแ้ก่กองทรสัตภ์ายในระยะเวลา 30 ปี แต่ไม่จ าเป็นตอ้ง
รอใหค้รบระยะเวลา 30 ปีใช่หรือไม่ และกองทรสัตม์ีสิทธิเลือกไดว้่าจะซือ้ทรพัยสิ์นหรือไม่ก็ได ้
ใช่หรือไม่  

คุณธนาเดช โอภาสยานนท์ ชี ้แจงเพิ่มเติมว่า กองทรัสตเ์ข้าลงทุนในสิทธิการเช่าทรัพยสิ์น
โครงการไทยแทฟฟิตา้เป็นระยะเวลา 30 ปี อย่างไรก็ตาม สิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of 
First Refusal) นั้นเป็นขอ้ตกลงที่อยู่ภายใตส้ัญญาตกลงกระท าการ ซึ่งเป็นคนละสัญญากับ
สญัญาเช่าทรพัยสิ์นโครงการไทยแทฟฟิตา้ที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุน โดยที่สิทธิในการปฏิเสธก่อน 
(Right of First Refusal) เป็นสิทธิที่เก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นใหม่ที่ Thai Taffeta ประสงคจ์ะขาย 
ไม่เก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุอยู่ในปัจจบุนั 

ค าถามที่ 2 Thai Taffeta สามารถเสนอขายทรพัยสิ์นปัจจุบันที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนโดยสิทธิการเช่าอยู่ได้
หรือไม่  

คุณธนาเดช โอภาสยานนท์ ชีแ้จงว่า Thai Taffeta ในฐานะเจา้ของทรัพยสิ์นมีสิทธิที่จะขาย
ทรัพย์สินท่ีตนเองมีกรรมสิทธ์ิ อย่างไรก็ตาม หาก Thai Taffeta ต้องการจะขายทรัพย์สิน
ดังกล่าวให้บุคคลอื่น Thai Taffeta จะตอ้งไดร้ับความยินยอมจากกองทรัสตก์่อนด าเนินการ 
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และผูซ้ือ้ทรพัยสิ์นดงักล่าวจะตอ้งยอมใหก้องทรสัตม์ีสิทธิการเช่าในทรพัยสิ์นนัน้ตามระยะเวลา
การเช่าที่คงเหลืออยู่ ณ ขณะนัน้ กล่าวคือ ไม่ว่ากรณีจะเป็นประการใด กองทรสัต์ยงัคงมีสิทธิ
การเช่าในทรพัยสิ์นดงักล่าวเป็นระยะเวลา 30 ปีนบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ 

ค าถามที่ 3 หาก Thai Taffeta ประสงคจ์ะขายทรัพยสิ์นปัจจุบันที่กองทรัสตเ์ข้าลงทุนโดยสิทธิการเช่านี ้
กองทรสัตจ์ะไดร้บัสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) หรือไม่  

ประธานฯ ชีแ้จงเพิ่มเติมว่า สามารถพิจารณาไดเ้ป็น 2 ประเด็น กล่าวคือ 1) ในกรณีที่ Thai 
Taffeta ประสงคจ์ะขายทรพัยสิ์นปัจจุบันที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุน ใหแ้ก่บุคคลอื่น Thai Taffeta 
จะตอ้งไดร้บัความยินยอมจากกองทรสัตก์่อนด าเนินการ 2) หาก Thai Taffeta ประสงคจ์ะขาย
ทรพัยสิ์นปัจจบุนัท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุใหแ้ก่กองทรสัต ์กองทรสัตก์็จะตอ้งพิจารณาว่าทรพัยสิ์น
ดงักล่าวเป็นอย่างไร คุม้ค่าที่จะซือ้หรือไม่ และจะด าเนินการอย่างไรกบัสิทธิการเช่าที่กองทรสัต์
มีอยู่ในปัจจุบัน โดยผู้จัดการกองทรสัตก์็จะตอ้งเจรจากับ Thai Taffeta และด าเนินการตาม
ขัน้ตอนต่อไป 

คุณวิรตัน ์ตรงพิทักษ์กุล ผูร้บัมอบฉันทะของสมาคมส่งเสริมผูล้งทุนไทย มีขอ้ซักถามเพิ่มเติมว่า การน าเสนอ
วาระนีต้่อที่ประชุมมีขอ้มลูอื่นที่ไม่ไดเ้ปิดเผยต่อผูถื้อหน่วยทรสัต์หรือไม่ และกองทรสัตม์ีแผนการด าเนินงานในอนาคต
อย่างไร รวมถึงมีทิศทางการเติบโตเป็นอย่างไร 

คุณอมร จุฬาลกัษณานุกูล ชีแ้จงว่า การน าเสนอวาระนีใ้หท้ี่ประชุมพิจารณาเป็นไปอย่างโปร่งใสและไม่มีวาระ
ซ่อนเรน้ (Hidden agenda) ใด ๆ ทัง้สิน้  

ส าหรับประเด็นเรื่องแผนการด าเนินงานในอนาคตและทิศทางการเติบโตของกองทรัสต์ คุณจรัสฤทธ์ิ  
อรรถเวทยวรวุฒิ ขออนุญาตชีแ้จงในวาระอื่น ๆ นอกจากนี ้คุณจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ ไดเ้นน้ย า้เพิ่มเติมว่า การจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์คิดเป็นรอ้ยละ 95.33 ของก าไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วเพิ่มเติมของรอบปีบัญชี 2565  
ซึ่งเป็นไปตามแนวทางปฏิบตัิของส านกังาน ก.ล.ต. 

คณุคณารตัน ์เลิศหิรญัวิบลูย ์ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง มีขอ้ซกัถามดงัต่อไปนี ้

ค าถามที่ 1 ในกรณีที่  Thai Taffeta ประสงค์ที่จะขายทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนอยู่ในปัจจุบัน  
Thai Taffeta จะตอ้งไดร้บัความยินยอมจากองทรสัตก์่อนใช่หรือไม่  

คุณธนาเดช โอภาสยานนท ์ชีแ้จงว่า กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในสิทธิการเช่าทรพัยสิ์นโครงการไทย
แทฟฟิตา้ โดยท่ีกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นโครงการไทยแทฟฟิตา้ยังอยู่ท่ี Thai Taffeta หาก Thai 
Taffeta ประสงคท์ี่จะขายทรัพยสิ์นที่กองทรัสตเ์ขา้ลงทุนอยู่ในปัจจุบัน Thai Taffeta จะตอ้ง
ไดร้บัความยินยอมจากองทรสัตก์่อน อย่างไรก็ตาม การพิจารณาอนุมตัิในวาระที่เก่ียวกับการ
ยกเลิกสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) นีไ้ม่ไดเ้ก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์
เขา้ลงทนุอยู่ในปัจจบุนัแต่อย่างใด 

ค าถามที่ 2 ปัจจุบัน ผูเ้ช่ารายย่อยเช่าทรพัยสิ์นในโครงการไทยแทฟฟิตา้จากกองทรสัตอ์ยู่ในอตัราค่าเช่า
เท่าไร 
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คุณจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุิ ชีแ้จงว่า ปัจจุบนั ผูเ้ช่าเช่าอยู่ในอตัราค่าเช่า 100 บาทต่อตาราง
เมตรต่อเดือน 

เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตซ์กัถามเพิ่มเติม ประธานฯ จึงขอใหล้งมติในวาระนี ้

มติที่ประชุม ที่ประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ มีมติไม่อนมุตัิการยกเลิกขอ้ตกลงเรื่องสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of 
First Refusal) ในการลงทนุในอาคารคลงัสินคา้ และอาคารโรงงานใหเ้ช่าของ Thai Taffeta และ/หรือ บคุคลที่เก่ียวขอ้งกบั 
Thai Taffeta ที่ระบไุวใ้นสญัญาตกลงกระท าการ ส าหรบัโครงการไทยแทฟฟิตา้ และการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาตกลงกระท า
การ ส าหรบัโครงการไทยแทฟฟิตา้ ในส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัขอ้ตกลงของบริษัทเจา้ของทรพัยสิ์นในการเช่าช่วงทรพัยสิ์นท่ีเช่า
ในโครงการไทยแทฟฟิตา้ ตามที่ไดเ้สนอ ดว้ยคะแนนเสียงดงันี ้

- เห็นดว้ย 124,744,364 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 41.5430 
- ไม่เห็นดว้ย 165,867,308 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 55.2380 
- งดออกเสียง 9,666,000 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 3.2190 
- บตัรเสีย 0 เสียง  คิดเป็นรอ้ยละ 0.0000 

ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

หมายเหต:ุ  

ในวาระนี ้มีผู้ถือหน่วยทรัสต์เข้าร่วมประชุมเพิ่มเติม 3 ราย คิดเป็นจ านวน 202 หน่วย ท าให้วาระนี ้มีผู้ถือ
หน่วยทรสัตเ์ขา้ร่วมประชมุดว้ยตนเองและรบัมอบฉันทะจากผูถื้อหน่วยทรสัตม์าประชมุรวมทัง้สิน้ 193 ราย ถือหน่วยทรสัต์
รวมกนัทัง้หมด จ านวน 300,277,672 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 50.43 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่ออกและจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 

จ านวนเสียงที่ตอ้งใชผ่้านมติในวาระนี:้ คะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ามติเสียงขา้งมากซึ่งคดิเป็นจ านวนเกินกวา่กึ่งหนึง่
ของหน่วยทรัสตท์ั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่เขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทั้งนี ้ในวาระนีไ้ม่มีผูถื้อ
หน่วยทรสัตร์ายใดที่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องนี ้

 
วาระที ่6 เร่ืองอื่น ๆ (ถ้ามี) 

ประธานฯ ไดส้อบถามที่ประชุมว่ามีผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านใดประสงคจ์ะเสนอวาระอื่นใดใหท้ี่ประชมุพิจารณาใน
วาระนี ้หรือมีขอ้ซกัถามเพิ่มเติมหรือไม่ โดยมีผูถื้อหน่วยทรสัตซ์กัถาม ดงัต่อไปนี ้ 

คณุประพนัธ ์ฉลภิญโญ ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง มีขอ้ซกัถามดงัต่อไปนี ้

ค าถามที่ 1 ผลการด าเนินงานของโครงการสยามเฆมี (SCC) ซึ่งลงทุนในทรัพยสิ์นที่เป็นถังเก็บสารเคมี
เหลวเป็นอย่างไร และกองทรสัตม์ีนโยบายที่จะเปล่ียนการลงทุนจากลกัษณะของสิทธิการเช่า
มาเป็นลกัษณะการเขา้ลงทนุในกรรมสิทธ์ิหรือไม่  

คุณจรัสฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ ชี ้แจงว่า โครงการสยามเฆมี (SCC) มีผลการด าเนินงานที่ดี 
ส าหรบัประเด็นที่ว่ากองทรสัตม์ีนโยบายที่จะเปล่ียนการลงทุนจากลักษณะของสิทธิการเช่ามา
เป็นลักษณะการเขา้ลงทุนในกรรมสิทธ์ิหรือไม่นั้น จะตอ้งมีการเจรจากับเจา้ของทรพัยสิ์นหรือ 
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บริษัท สยามเมฆี จาํกัด (มหาชน) อย่างไรก็ตาม จากการเจรจา ณ ขณะท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุใน

ทรพัยสิ์นดงักล่าว บรษิัทเจา้ของทรพัยสิ์นมิไดเ้สนอใหก้องทรสัตเ์ขา้ลงทนุในลกัษณะกรรมสิทธ์ิ 

คาํถามท่ี 2 กองทรสัตม์ีแผนการท่ีจะเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีมีความหลากหลายในอนาคตเพ่ิมเติมหรือไม่ 

คณุจรสัฤทธิ์ อรรถเวทยวรวฒุิ ชีแ้จงว่า กองทรสัตม์ีความประสงคท่ี์จะเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีมี

ความหลากหลาย โดยท่ีทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสตเ์ข้าลงทุนอยู่ในปัจจุบันก็มีความหลากหลาย

ค่อนขา้งมาก นอกจากนี ้ในการเขา้ลงทุนแต่ละครัง้ ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีความจาํเป็นท่ีจะตอ้ง

พิจารณาตรวจสอบและคัดเลือกทรพัยสิ์นอย่างเขม้งวด โดยพิจารณาจากปัจจยัต่าง ๆ เช่น  

มีทาํเลท่ีตัง้ของทรพัยสิ์น ศกัยภาพของทรพัยสิ์น ฐานะทางการเงินของผูเ้ช่าทรพัยสิ์น และอตัรา

การเช่าทรพัยสิ์น ดว้ยเหตนีุ ้ปัจจุบนัผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงไดมุ้่งเนน้ถึงการแสวงหาทรพัยสิ์นท่ีมี

คณุภาพเป็นหลกัมากกว่าความหลากหลายของทรพัยสิ์น  

ประธานฯ ไดช้ีแ้จงเพ่ิมเติมว่า ท่ีผ่านมามีเจา้ของทรพัยสิ์นหลายรายเขา้มานาํเสนอโครงการต่าง ๆ 

ให้ผู้จัดการกองทรัสต์พิจารณา อย่างไรก็ตาม โครงการเหล่านั้นไม่ผ่านการอนุมัติจาก

คณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต ์จึงมิไดม้ีการนาํเสนอโครงการดงักล่าวต่อท่ีประชุมผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์

คุณวิรตัน ์ตรงพิทกัษ์กลุ ผูร้บัมอบฉันทะของสมาคมส่งเสริมผูล้งทุนไทย มีขอ้ซกัถามว่า หน่วยทรสัตส์ามารถถกู

ไถ่ถอนคืน (Redeem) ในตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทยไดห้รือไม่ รวมถึงไดแ้สดงความกังวลเก่ียวกับการไดร้บัเงิน

ลงทุนคืนจากเหตุการณใ์นอดีตเก่ียวกับความมั่นคงของสถาบันการเงินในประเทศไทยและเหตุการณปั์จจุบันเก่ียวกับ

ความมั่นคงของสถาบนัการเงินในต่างประเทศ  

ประธานฯ ชีแ้จงว่า กองทรสัต ์AIMIRT เป็นทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์(REIT) และตลาดหลกัทรพัย์

แห่งประเทศไทยไดร้บัหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ไวเ้ป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน โดยไม่มีความเก่ียวขอ้งกบับรษิัทท

รัสต ์ซึ่งมีลักษณะคลา้ยสถาบันการเงินแต่อย่างใด ดังนั้น การซือ้ขายเปล่ียนมือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์AIMIRT  

จะเกิดขึน้ผ่านการซือ้ขายในตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทยเท่านั้น และไม่สามารถถูกไถ่ถอนคืน (Redeem) ไม่ว่าใน

ช่องทางใด 

ทัง้นี ้เพ่ือความเขา้ใจของผูถื้อหน่วยทรสัต ์คณุจรสัฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวฒุิ ไดอ้ธิบายเพ่ิมเติมเก่ียวกบัลกัษณะของ

กองทรสัตว์่า กองทรสัต ์AIMIRT เป็นกองทรสัตท่ี์จดัตัง้ขึน้ โดยท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะสามารถซือ้ขายหน่วยทรสัตผ่์านตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยเท่านัน้ ซึ่งมีลกัษณะแตกต่างจากกองทนุรวม และกองทรสัตไ์ม่สามารถไถ่ถอนคืน (Redeem) 

หน่วยทรสัตใ์นลกัษณะเดียวกบัการรบัซือ้คืนหน่วยลงทนุของกองทนุรวมเปิดได ้ 

สาํหรบัขอ้กงัวลของผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ก่ียวกบัการไดร้บัเงินลงทุนคืนนัน้ คณุอมร จฬุาลกัษณานกุลู ชีแ้จงเพ่ิมเติม

ว่า ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถซือ้ขายหน่วยทรสัตผ่์านตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยได ้จะไม่ไดเ้ป็นไปในลกัษณะของ

การไถ่ถอนคืนแบบกองทุนรวม นอกจากนี ้ในเร่ืองของความกังวลสาํหรับเงินสดของกองทรัสตท่ี์เอาไปลงทุนเองนั้น 

ผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีการบริหารจัดการกระแสเงินสด (Cash flow) ของกองทรสัตด์ว้ยความระมัดระวัง โดยการนาํเงิน

ดงักล่าวไปฝากไวท่ี้สถาบนัการเงินขนาดใหญ่ท่ีมีฐานะทางการเงินท่ีดี 
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คณุทิพาพรรณ ภทัรวิกรม ทรสัตี ใหข้อ้มลูเก่ียวกบักฎเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งกบักองทรสัตเ์พ่ิมเติมวา่ กองทรสัต ์AIMIRT 

เป็นทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์(REIT) โดยมีการออกและเสนอขายหน่วยทรัสตท่ี์มีจาํนวนจาํกัด กล่าวคือ 

ภายหลงัจากการเสนอขายหน่วยทรสัตค์รัง้แรก จะนาํหน่วยทรสัตด์งักล่าวเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ

ไทย ดงันัน้ ช่องทางเดียวท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะสามารถซือ้ขายหน่วยทรสัตไ์ดจ้ึงเป็นการซือ้ขายผ่านตลาดรองเท่านัน้  

นอกจากนี ้ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์(REIT) จะตอ้งลงทนุในอสงัหารมิทรพัยท่ี์พรอ้มจะนาํไปจดัหา

ประโยชน ์คิดเป็นมลูค่ารวมกันไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 75 ของมลูค่าหน่วยทรสัตท่ี์ออกและเสนอขายทัง้หมดรวมถึงเงินกูย้ืม 

(ถา้มี) โดยเมื่อพิจารณาจากการลงทนุของกองทรสัตใ์นตลาดจะพบว่า กองทรสัตจ์ะลงทุนในอสงัหารมิทรพัยเ์กินกว่ารอ้ย

ละ 90 ส่วนท่ีเหลือจะเป็นการบริหารสภาพคล่องในระยะสัน้ของกองทรสัต ์เช่น การลงทุนในตราสารท่ีมีความเส่ียงตํ่า

ตามท่ีสาํนกังาน ก.ล.ต. กาํหนดและตามท่ีระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

ทั้งนี ้ไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตท่์านใดเสนอเร่ืองอ่ืนใดต่อท่ีประชุมเพ่ือพิจารณา หรือมีคาํถามเพ่ิมเติม ประธานฯ  

จึงกล่าวขอบคณุผูม้ีส่วนเก่ียวขอ้ง และผูถื้อหน่วยทรสัต ์และกล่าวปิดการประชมุเมื่อเวลา 16.15 น. 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

 

(นายธนะชยั สนัตชิยักลู) 

ประธานในท่ีประชมุ 

บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือการลงทนุ 

ในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท 
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