
 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เอไอเอ็ม อนิดัสเทรียล โกรท 
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หนงัสือเชิญประชมุสามญัผูถื้อหน่วยทรสัต ์ประจาํปี 2566 

 

 

วนัท่ี 28 เมษายน 2566 เวลา 14.00 น. 

 

 

 

 

 

ณ หอ้งแมนดารนิ เอ ชัน้ 1 โรงแรมแมนดารนิ โฮเต็ล 

เลขท่ี 662 ถนนพระรามส่ี แขวงมหาพฤฒาราม เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500 

  



   

 หนา้ท่ี 1  

ท่ี AIMRM 057/2566 

 

        วนัท่ี 11 เมษายน 2566  

   

เร่ือง ขอเชิญประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ประจําปี 2566 ของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และ 

สิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท 

 

เรียน ท่านผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท 

 

ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย 1. รายงานประจาํปี 2565 (ในรูปแบบ QR Code) 

 2. รายละเอียดการแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

 3. รายละเอียดการแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาตกลงกระทาํการ สาํหรบัโครงการไทยแทฟฟิตา้ 

 4. วิธีการลงทะเบียน การเขา้ประชมุ และการมอบฉนัทะ 

 5. หนงัสือมอบฉนัทะ 

 6. ขอ้มลูของกรรมการอิสระประกอบการมอบฉนัทะของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

 7. แผนท่ีแสดงสถานท่ีประชมุ 

   

 ดว้ยบริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท ์จาํกัด (“บริษัทฯ” หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต”์) ในฐานะผู้จัดการ

กองทรสัตข์องทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท 

(“กองทรัสต ์AIMIRT”) เห็นสมควรใหม้ีการจัดประชุมสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ประจาํปี 2566  

ในวันท่ี 28 เมษายน 2566 เวลา 14.00 น. ณ ห้องแมนดาริน เอ ชั้น 1 โรงแรมแมนดาริน โฮเต็ล เลขท่ี 662  

ถนนพระรามส่ี แขวงมหาพฤฒาราม เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500 โดยจะเปิดรบัลงทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตใ์น

เวลา 13.00 น. แผนท่ีแสดงสถานท่ีประชมุ ปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาดว้ย 7 เพ่ือพิจารณาเร่ืองต่าง ๆ  ตามระเบียบวาระการ

ประชมุ ดงัต่อไปนี ้

 

วาระที ่1    รับทราบผลการดาํเนินงานของกองทรัสต ์AIMIRT ประจาํปี 2565 

ข้อเทจ็จริงและเหตุผล  

 ผลการดาํเนินงานของกองทรสัต ์AIMIRT ประจาํปี 2565 ปรากฏอยู่ในรายงานประจาํปี 2565 ซึ่งไดจ้ดัส่งใหแ้ก่

ผู้ถือหน่วยทรัสต์พร้อมกับหนังสือเชิญประชุมครั้ง นี ้แล้วในรูปแบบอิเล็กทรอนิกส์ผ่าน QR Code ปรากฏใน 

สิ่งทีส่่งมาด้วย 1 โดยผลการดาํเนินงานและฐานะการเงินของกองทรสัต ์AIMIRT สรุปได ้ดงันี ้

  



   

 หนา้ท่ี 2  

 1) ผลการดาํเนินงาน 

ผลการดาํเนินงานสาํหรบัปี 2565 ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2565 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัต ์AIMIRT 

มีรายไดร้วม 867.31 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 142.92 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 19.73 จากปี 2564 โดยการเพ่ิมขึน้ของ

รายไดร้วมในปี 2565 มีปัจจัยสนับสนุนหลักจากรายไดค้่าเช่าและค่าบริการท่ีเพ่ิมสูงขึน้จากการรบัรูร้ายไดเ้ต็มปีของ

ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทุนเพ่ิมเติมตัง้แต่ไตรมาส 3 ปี 2564 ไดแ้ก่ โครงการทิพย ์5 และโครงการทิพย ์8 

โครงการไทยแทฟฟิตา้ และโครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮา้ส ์และสงูขึน้จากการรบัรูร้ายไดข้องทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์AIMIRT 

เข้าลงทุนในปี 2565 ได้แก่ โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี ้ ท่ีเข้าลงทุนเพ่ิมเติมเมื่อวันท่ี 5 พฤษภาคม 2565 และ

โครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทรี ้ท่ีเขา้ลงทุนเพ่ิมเติมเมื่อวนัท่ี 29 ธันวาคม 2565 โดยทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์AIMIRT เขา้

ลงทุนเพ่ิมเติมทั้งหมดดงักล่าวมีอตัราการเช่าท่ีรอ้ยละ 100 และสามารถสรา้งรายไดใ้หแ้ก่กองทรสัตไ์ดท้ันทีนับตัง้แต่

วนัท่ีกองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทนุ 

สาํหรับปี 2565 กองทรัสต  ์AIMIRT มีค่าใช้จ่ายรวมทั้งสิน้ 300.93 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 53.16 ลา้นบาท หรือ

เพ่ิมขึน้รอ้ยละ 21.45 จากปี 2564 ตามการเพ่ิมขึน้ของขนาดทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทุนเพ่ิมเติม โดยหลกั

ประกอบด้วยค่าใช้จ่ายในการดาํเนินโครงการ 64.37 ล้านบาท ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต ์45.86 ล้านบาท 

ค่าใชจ้่ายในการบรหิารจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์54.02 ลา้นบาท และตน้ทนุทางการเงิน 110.91 ลา้นบาท  

สาํหรับปี 2565 กองทรัสต  ์AIMIRT มีกาํไรจากการลงทุนสุทธิ 566.37 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 65.30 ของ

รายไดท้ัง้หมด เพ่ิมขึน้ 89.77 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 18.83 จากปี 2564 นอกจากนี ้ในปี 2565 กองทรสัต ์AIMIRT 

ยงัมีกาํไรจากการเปล่ียนแปลงมลูค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยจ์าํนวน 

122.06 ลา้นบาท จากการสอบทานการประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นของกองทรสัตป์ระจาํปี ส่งผลใหใ้นปี 2565 กองทรสัต ์

AIMIRT มีการเพ่ิมขึน้ในสินทรัพยส์ุทธิจากการดาํเนินงานเท่ากับ 688.43 ล้านบาท ซึ่งสูงกว่าปี 2564 เป็นจาํนวน 

200.66 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 41.14 จากปี 2564 

 2) ฐานะทางการเงนิ 

 สินทรพัย:์   

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัต ์AIMIRT มีสินทรพัยร์วมเป็นจาํนวนทัง้สิน้ 11,154.18 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 

1,120.46 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 11.17 จากสินทรพัยร์วม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 โดยหลักประกอบดว้ยเงิน

ลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายุติธรรมจาํนวน 10,590.57 ลา้นบาท ปรบัเพ่ิมสูงขึน้

จาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 เป็นจาํนวน 1,019.94 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 10.66 จากการลงทุนเพ่ิมเติมรวม 2 

โครงการในปี 2565 และมูลค่าทรัพย์สินทางการบัญชีท่ีเพ่ิมขึน้จากการสอบทานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินของ

กองทรสัตป์ระจาํปี 2565 

หนีสิ้น:  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัต ์AIMIRT มีหนีสิ้นรวมจาํนวน 3,782.30 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 960.81 ลา้นบาท 

หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 34.05 จากหนีสิ้นรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 โดยหลักประกอบดว้ยเงินกูย้ืมจากสถาบันการเงิน



   

 หนา้ท่ี 3  

จาํนวน 3,481.03 ลา้นบาท ซึ่งเพ่ิมขึน้จาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 เป็นจาํนวน 888.62 ลา้นบาท เพ่ือใชส้นบัสนุนการ

ลงทนุในทรพัยสิ์นเพ่ิมเติมระหว่างปี 2565 

สินทรพัยส์ทุธิ:  

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัต ์AIMIRT มีสินทรพัยส์ุทธิทั้งสิน้ 7,371.88 ลา้นบาท ประกอบดว้ยทุนท่ี

ไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัตจ์าํนวน 6,642.89 ลา้นบาท และกาํไรสะสมจาํนวน 728.98 ลา้นบาท มีสินทรพัยส์ทุธิตอ่หน่วย

เท่ากบั 12.3797 บาท เพ่ิมขึน้จาก 12.1116 บาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 จากกาํไรสะสมท่ีเพ่ิมขึน้ในระหว่างปี 2565  

ความเหน็ของผู้จัดการกองทรัสต ์  

 ผู้จัดการกองทรัสตเ์ห็นว่า รายงานผลการดาํเนินงานของกองทรัสต  ์AIMIRT ตามรายงานประจาํปี 2565 มี

ความถกูตอ้ง เหมาะสม และเป็นไปตามขอ้กาํหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ทัง้นี ้เน่ืองจากวาระนี ้เป็นวาระแจง้เพ่ือทราบ จึง

ไม่มีการลงมติในวาระนี ้

การลงมต ิ

              -ไม่ม-ี  

 

วาระที ่2   รับทราบงบแสดงฐานะทางการเงินและงบกําไรขาดทุนของกองทรัสต ์AIMIRT สําหรับปี 

2565 สิน้สุด ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565 

ข้อเทจ็จริงและเหตุผล 

งบแสดงฐานะทางการเงินและงบกาํไรขาดทุนสาํหรบัปี 2565 สิน้สุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2565 ของกองทรสัต ์

AIMIRT ไดผ่้านการพิจารณาจากคณะกรรมการบริษัทฯ และผ่านการตรวจสอบและรบัรองโดยผูส้อบบญัชีจากบริษัท 

สาํนกังาน อีวาย จาํกดั มีรายละเอียดตามท่ีปรากฏในรายงานประจาํปี 2565 ซึ่งไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตพ์รอ้มกับ

หนงัสือเชิญประชมุครัง้นีแ้ลว้ในรูปแบบอิเล็กทรอนิกสผ่์าน QR Code ปรากฏในสิ่งทีส่่งมาด้วย 1 

อน่ึง ตามท่ีกองทรสัตม์ีนโยบายการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของ

กาํไรสทุธิท่ีปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยจะจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่เกนิ 4 ครัง้ต่อรอบปีบญัชี 

เวน้แต่กรณีท่ีกองทรสัตม์ีการเพ่ิมทุน กองทรสัตอ์าจจ่ายประโยชนต์อบแทนเกินกว่า 4 ครัง้ต่อรอบปีบญัชีได ้เพ่ือเป็น

ประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม ซึ่งเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัต์

ไดป้ระกาศจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ากผลการดาํเนินงานระหว่างวนัท่ี 1 มกราคม 2565 ถึงวนัท่ี 

31 ธันวาคม 2565 ในอตัรารวม 0.89 บาทต่อหน่วยทรสัตค์ิดเป็นรอ้ยละ 78.63 ของกาํไรสทุธิท่ีปรบัปรุงแลว้ของรอบปี

บัญชี 2565 ตามเกณฑ์การปรับปรุงกาํไรสุทธิของสาํนักงานคณะกรรมการกาํกับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย์ 

(“สํานักงาน ก.ล.ต.”) ทั้งนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีไดพิ้จารณาปรบัปรุงกาํไรสุทธิท่ีปรบัปรุงแลว้นอกเหนือจาก

รายการตามเกณฑท่ี์กล่าวถึงขา้งตน้ เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัมาตรฐานการบญัชีของกองทรสัตแ์ละคาํนึงถึงการพิจารณาถึง

ความจาํเป็นในการดาํรงเงินสดของกองทรัสตใ์ห้เหมาะสมตามแนวทางปฏิบัติของสาํนักงาน ก.ล.ต. ดว้ยรายการ



   

 หนา้ท่ี 4  

เพ่ิมเติมดงัต่อไปนี ้1) กาํไรท่ียงัไม่เกดิขึน้จากการสอบทานการประเมินค่าอสงัหารมิทรพัย ์2) ผลต่างของรายไดค้่าเช่าท่ี

รบัรูใ้นงบกาํไรขาดทุนและรายไดค้่าเช่าท่ีไดร้บัจรงิตามสญัญาเช่า และ 3) ผลต่างของดอกเบีย้จ่ายการกูย้ืมเงินท่ีรบัรูใ้น

งบกาํไรขาดทุนและท่ีไดจ้่ายจริงตามสัญญา ส่งผลใหอ้ัตราการจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรสัตค์ิดเป็นรอ้ยละ 

95.33 ของกาํไรสทุธิท่ีปรบัปรุงแลว้เพ่ิมเติมของรอบปีบญัชี 2565  

ตารางแสดงรายละเอียดการจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการดาํเนินงานระหว่างวันท่ี 1 มกราคม 2565 ถึงวันท่ี  

31 ธันวาคม 2565 

รอบผลการดาํเนินงาน 
อัตราประโยชนต์อบแทน 

(บาทต่อหน่วย) 
วันจ่ายประโยชนต์อบแทน 

1 มกราคม 2565 - 31 มีนาคม 2565 0.2215 10 มิถนุายน 2565 

1 เมษายน 2565 - 30 มิถนุายน 2565 0.2225 7 กนัยายน 2565 

1 กรกฎาคม 2565 - 30 กนัยายน 2565 0.2230 13 ธันวาคม 2565 

1 ตลุาคม 2565 - 31 ธันวาคม 2565 0.2230 30 มีนาคม 2566 

ความเหน็ของผู้จัดการกองทรัสต ์  

 ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่า งบแสดงฐานะทางการเงินและงบกาํไรขาดทนุของกองทรสัต ์AIMIRT สาํหรบัปี 2565 

สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 มีความถูกตอ้งและเหมาะสม ทัง้นี ้เน่ืองจากวาระนี ้เป็นวาระแจง้เพ่ือทราบ จึงไม่มีการลง

มติในวาระนี ้

การลงมต ิ

              -ไม่ม-ี  

 

วาระที ่3   รับทราบการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีและกําหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ 

AIMIRT ประจาํปี 2566  

ข้อเทจ็จริงและเหตุผล    

 คณะกรรมการบริษัทฯ ได้พิจารณาและมีความเห็นว่า บริษัท สํานักงาน อีวาย จํากัด มีคุณสมบัติและ

ประสบการณเ์หมาะสม เป็นท่ียอมรบั อีกทัง้มีมาตรฐานการทาํงานท่ีดี และเป็นผูส้อบบญัชีท่ีไดร้บัความเห็นชอบจาก 

สาํนกังาน ก.ล.ต. และมีประสบการณส์งูในการตรวจสอบทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์โดยค่าตอบแทนผูส้อบ

บญัชีท่ีเสนอมานัน้ มีความเหมาะสมกบัขอบเขตการสอบบญัชี จึงไดม้ีมติอนมุตั ิดงันี ้

(1) แต่งตัง้ผูส้อบบญัชีจากบรษิัท สาํนกังาน อีวาย จาํกดั เป็นผูส้อบบญัชีของกองทรสัต ์AIMIRT ในปี 2566 โดยมี

รายชื่อ ดงัตอ่ไปนี ้ 
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ชื่อ-สกุล จาํนวนปีทีเ่ป็นผู้สอบ

บัญชีของกองทรัสต ์

เลขทะเบียน 

-  นางสาวศรญัญา ผลดัศรี - เลขทะเบียน 6768  หรือ 

-  นางสาววรรณวิไล เพชรสรา้ง - เลขทะเบียน 5315  หรือ 

-  นางสาวบงกต เกรียงพนัธุอ์มร - เลขทะเบียน 6777 

โดยผูส้อบบญัชีและบรษิัท สาํนกังาน อีวาย จาํกดั ไม่มีความสมัพนัธห์รือส่วนไดเ้สียหรือรายการท่ีอาจก่อใหเ้กดิ

ความขดัแยง้ทางผลประโยชนก์บัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือทรสัตี หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้งกบัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือทรสัตี 

ทั้งนี ้ บริษัท สาํนักงาน อีวาย จํากัด ได้รับการแต่งตั้งเป็นผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ AIMIRT มาแล้วเป็น

ระยะเวลา 6 ปี (ตัง้แต่รอบระยะเวลาบัญชีปี 2560 – 2565) ในกรณีท่ีผูส้อบบัญชีดังกล่าวขา้งตน้ไม่สามารถ

ปฏิบตัิหนา้ท่ีได ้ใหบ้ริษัท สาํนกังาน อีวาย จาํกัด จดัหาผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตท่านอ่ืนของสาํนกังานทาํหนา้ท่ี

ตรวจสอบบญัชแีละแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรสัต ์AIMIRT แทนผูส้อบบญัชีดงักล่าวขา้งตน้ 

 (2) กําหนดจํานวนเงินค่าตอบแทนประจําปี 2566 สําหรับการสอบบัญชี เป็นจํานวนเงิน 1,700,000 บาท 

(ค่าตอบแทนดังกล่าวไม่รวมค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ  ท่ีเบิกตามจริง (Out-of-pocket Expenses) ทั้งนี ้ ค่าตอบแทน

ประจาํปี 2565 เปรียบเทียบกบัปี 2566 มีรายละเอียดดงันี ้

ค่าตอบแทน 
ปี 2565 ปี 2566 เปลี่ยนแปลง 

1,550,000 บาท 1,700,000 บาท เพ่ิมขึน้ 150,000 บาท 

ความเหน็ผู้จัดการกองทรัสต ์ 

 ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่า ผูส้อบบญัชีจากบริษัท สาํนกังาน อีวาย จาํกัด ไดป้ฏิบตัิหนา้ท่ีอย่างเหมาะสมและไม่

มีความสมัพนัธห์รือส่วนไดเ้สียหรือรายการท่ีอาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนก์บัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือทรสัตี 

หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้งกับผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือทรสัตี โดยมีความเป็นอิสระต่อการทาํหนา้ท่ี จึงเห็นสมควรพิจารณาแต่งตัง้

ผูส้อบบญัชีจากบรษิัท สาํนกังาน อีวาย จาํกดั ดงักล่าว และเห็นสมควรใหก้าํหนดค่าตอบแทนประจาํปี 2566 สาํหรบัการ

สอบบญัชีดงักล่าว เป็นจาํนวนเงิน 1,700,000 บาท ในกรณีท่ีผูส้อบบญัชีดงักล่าวขา้งตน้ไม่สามารถปฏิบตัิหนา้ท่ีได ้ให้

บริษัท สาํนักงาน อีวาย จาํกัด จัดหาผูส้อบบัญชีรบัอนุญาตท่านอ่ืนของสาํนักงานทาํหนา้ท่ีตรวจสอบบัญชีและแสดง

ความเห็นต่องบการเงินของกองทรสัต ์AIMIRT แทนผูส้อบบญัชีดงักล่าวขา้งตน้ ทัง้นี ้เน่ืองจากวาระนี ้เป็นวาระแจง้เพ่ือ

ทราบ จึงไม่มีการลงมติในวาระนี ้

การลงมต ิ

              -ไม่ม-ี  

 
วาระที ่4 พิจารณาและอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสต ์AIMIRT ในส่วนที่

เกี่ยวข้องกับวงเงนิประกันวินาศภัยสาํหรับทรัพยส์ินหลักของกองทรัสต ์AIMIRT 
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ข้อเทจ็จริงและเหตุผล    

 สืบเน่ืองจากข้อ 9.4 ของสัญญาก่อตั้งทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT (“สัญญาก่อตั้งทรัสต์”) กําหนดให้

ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีจัดให้มีการประกันภัยซึ่งต้องครอบคลุมถึงการประกันวินาศภัยท่ีอาจเกิดขึ ้นกับ

อสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสตใ์นวงเงินประกันภัยซึ่งไม่น้อยกว่าจาํนวนตน้ทุนทดแทนหรือตน้ทุนเปล่ียนแทน (Full 

Replacement Cost) อย่างไรก็ดี จากการปฏิบตัิงานจรงิพบว่าในการดาํเนินการจดัหาบรษิัทประกนัภยัเพ่ือจดัทาํประกนั

วินาศภัยในทรัพยสิ์นหลักของกองทรัสต ์ประเภทท่ีมีลักษณะเป็นทรัพยสิ์นท่ีใชใ้นการประกอบธุรกิจท่ีมีความเส่ียง

จาํเพาะ เช่น โรงงานไม ้กระดาษ ยาง และพลาสติก เป็นตน้นัน้ บรษิัทประกนัภยัอาจไม่สามารถรบัทาํประกันวินาศภยัใน

ทรัพย์สินประเภทดังกล่าวในวงเงินประกันภัยซึ่งไม่น้อยกว่าจํานวนต้นทุนทดแทนหรือต้นทุนเปล่ียนแทน (Full 

Replacement Cost) ได ้ซึ่งหากเกิดกรณีดังกล่าวขึน้ ผู้จัดการกองทรัสตเ์ห็นว่า ผู้จัดการกองทรัสตร์่วมกับทรัสตีควร

สามารถพิจารณาจดัใหม้ีการประกันวินาศภยัในวงเงินประกันภยัซึ่งมีมลูค่าเท่ากับมลูค่าสงูสดุท่ีไดร้บัขอ้เสนอจากบริษัท

ประกนัภยัได ้โดยในการดาํเนินการดงักล่าวผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะใชค้วามพยายามอย่างดีท่ีสดุในการจดัหา

ขอ้เสนอจากบรษิัทประกนัภยัอย่างนอ้ย 5 (หา้) ราย และผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะรว่มกนัพิจารณาถึงผลกระทบท่ี

อาจเกิดขึน้ต่อผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละกองทรสัต ์และคาํนึงถึงกระแสเงินสดและวงเงินกูย้ืมท่ีกองทรสัตส์ามารถกูย้ืมไดใ้น

การพิจารณาดว้ย ในการนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัต ์จึงเห็นควรเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณาอนุมตัิการแกไ้ขเพ่ิมเติม

สัญญาก่อตั้งทรัสต์ของกองทรัสต  ์AIMIRT ในส่วนท่ีเก่ียวข้องกับวงเงินประกันวินาศภัยสาํหรับทรัพย์สินหลักของ

กองทรสัต ์AIMIRT โดยมีรายละเอียดการแกไ้ขเพ่ิมเติมปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 2 ทัง้นี ้เมื่อผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดม้ีมติ

อนุมตัิในเร่ืองดงักล่าวแลว้ ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะดาํเนินการแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรัสต ์

AIMIRT ต่อไป 

ความเหน็ผู้จัดการกองทรัสต ์ 

 ผูจ้ดัการกองทรสัตพิ์จารณาแลว้ เห็นสมควรใหแ้กไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT ในส่วนท่ี

เก่ียวขอ้งกับวงเงินประกันวินาศภัยสาํหรบัทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัต ์AIMIRT และเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์

ของกองทรสัต ์AIMIRT เพ่ือพิจารณาอนมุตั ิ

ความเหน็ของทรัสต ี

ทรัสตีพิจารณาแลว้เห็นว่าการนําเสนอให้ผู้ถือหน่วยทรัสตพิ์จารณาแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตข์อง

กองทรสัต ์AIMIRT นี ้เป็นไปตามกระบวนการท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์AIMIRT รวมถึงหลกัเกณฑ ์

และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ 

การลงมต ิ

 การดาํเนินการดงักล่าวของกองทรสัต ์AIMIRT เป็นการแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเร่ืองท่ีกระทบสิทธิผู้

ถือหน่วยอย่างมีนยัสาํคญั ทาํใหก้ารดาํเนินการดงักล่าวจะตอ้งไดร้บัมตอินมุตัิจากท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดว้ยคะแนน



   

 หนา้ท่ี 7  

เสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์เขา้รว่มประชุมและมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนน ทัง้นี ้ในวาระนีไ้ม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดท่ีมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองนี ้

 

วาระที ่5 พิจารณาและอนุมัติการยกเลิกข้อตกลงเร่ืองสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) 

ในการลงทุนในอาคารคลังสินค้า และอาคารโรงงานให้เช่าของ Thai Taffeta และ/หรือ 

บุคคลที่เกี่ยวข้องกับ Thai Taffeta ที่ระบุไว้ในสัญญาตกลงกระทาํการ สําหรับโครงการไทย

แทฟฟิต้า และการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาตกลงกระทาํการ สําหรับโครงการไทยแทฟฟิต้า ใน

ส่วนที่เกี่ยวข้องกับข้อตกลงของบริษัทเจ้าของทรัพยส์ินในการเช่าช่วงทรัพยส์ินที่เช่าใน

โครงการไทยแทฟฟิต้า 

ข้อเทจ็จริงและเหตุผล    

 ตามท่ีกองทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทุนในโครงการไทยแทฟฟิตา้ โดยการเช่าบางส่วนของท่ีดิน และเช่าอาคารคลงัสินคา้

และสาํนักงาน รวมถึงงานระบบ (รวมเรียกว่า “ทรัพยส์ินโครงการไทยแทฟฟิต้า”) จากบริษัท ไทยแทฟฟิตา้ จาํกัด 

(“Thai Taffeta”) ซึ่งเป็นผูใ้หเ้ช่าทรพัยสิ์นโครงการไทยแทฟฟิตา้แก่กองทรสัต ์โดย Thai Taffeta และกองทรสัตไ์ดเ้ขา้ทาํ

สญัญาตกลงกระทาํการ สาํหรบัโครงการไทยแทฟฟิตา้ ฉบบัลงวนัท่ี 29 กรกฎาคม 2564 (“สัญญาตกลงกระทาํการ 

สําหรับโครงการไทยแทฟฟิต้า”) เพ่ือกาํหนดเงื่อนไขเพ่ิมเติมในการเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นโครงการไทยแทฟฟิตา้ของ

กองทรสัต ์ 

เมื่อวันท่ี 24 ธันวาคม 2565 Thai Taffeta ได้ส่งหนังสือขอให้กองทรัสต์พิจารณาแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญา 

ตกลงกระทาํการ สาํหรบัโครงการไทยแทฟฟิตา้ โดยเสนอใหย้กเลิกขอ้ตกลงเร่ืองสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First 

Refusal) ในการลงทุนในอาคารคลงัสินคา้ และอาคารโรงงานใหเ้ช่าของ Thai Taffeta และ/หรือ บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งของ 

Thai Taffeta และเสนอขยายระยะเวลาขอ้ตกลงของ Thai Taffeta ในการเช่าช่วงทรพัยสิ์นโครงการไทยแทฟฟิตา้ท่ีไม่มีผู้

เช่าพืน้ท่ีจากกองทรสัต ์โดยขยายระยะเวลาจากเดิมระยะเวลา 3 ปีนบัตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิการเช่า0

1 เป็นระยะเวลา 

8 ปีนบัตัง้แต่วนัจดทะเบียนสิทธิการเช่า พรอ้มทั้งกาํหนดค่าเช่าต่อตารางเมตรต่อเดือนสาํหรบัการเช่าช่วงภายใตข้อ้

สัญญานีส้าํหรับช่วงปีท่ี 4 ถึงปีท่ี 8 นับตั้งแต่วันจดทะเบียนสิทธิการเช่า ในการนี ้บริษัทฯ จึงเห็นควรเสนอให้ผู้ถือ

หน่วยทรสัตพิ์จารณาอนุมตัิการแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาตกลงกระทาํการ สาํหรบัโครงการไทยแทฟฟิตา้ โดยมีรายละเอียด

การแกไ้ขเพ่ิมเติมปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 3 ทัง้นี ้เมื่อผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดม้ีมติอนุมตัิในเร่ืองดงักล่าวแลว้ ผูจ้ดัการ

กองทรสัตแ์ละทรสัตีจะดาํเนินการแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาตกลงกระทาํการ สาํหรบัโครงการไทยแทฟฟิตา้ต่อไป 

 

 

 
1   วนัจดทะเบียนสิทธิการเช่า หมายถึง วนัที่กองทรสัตแ์ละ Thai Taffeta ตกลงไปจดทะเบียนสิทธิการเช่าทรพัยส์ินที่เช่าตามที่กาํหนดในสญัญา

เช่าอสังหาริมทรัพย์ สาํหรับโครงการไทยแทฟฟิต้า ลงวันที่ 29 กรกฎาคม 2564 ระหว่างกองทรัสต์ และ Thai Taffeta กล่าวคือ วันที่ 29 

กรกฎาคม 2564 
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ความเหน็ผู้จัดการกองทรัสต ์ 

ผู้จัดการกองทรัสตไ์ด้พิจารณาแล้วเห็นว่า การยกเลิกข้อตกลงเร่ืองสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First 

Refusal) ในการลงทนุในอาคารคลงัสินคา้ และอาคารโรงงานใหเ้ช่าของ Thai Taffeta และ/หรือ บคุคลท่ีเก่ียวขอ้งกบั Thai 

Taffeta ท่ีระบุไวใ้นสญัญาตกลงกระทาํการ สาํหรบัโครงการไทยแทฟฟิตา้ และการแกไ้ขเพ่ิมเติมสญัญาตกลงกระทาํการ 

สาํหรบัโครงการไทยแทฟฟิตา้ ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกับขอ้ตกลงของบริษัทเจา้ของทรพัยสิ์นในการเช่าช่วงทรพัยสิ์นท่ีเช่าใน

โครงการไทยแทฟฟิตา้ท่ีไม่มีผูเ้ช่าพืน้ท่ีจากกองทรสัตด์งักล่าว เป็นการดาํเนินการท่ีมีนยัสาํคญั และเห็นว่าเป็นเร่ืองท่ีผูถื้อ

หน่วยทรัสตค์วรเป็นผู้พิจารณาตัดสินแนวทางท่ีจะเป็นประโยชน์สูงสุดต่อผู้ถือหน่วยทรสัตเ์อง ผู้จัดการกองทรัสตจ์ึง

พิจารณาเห็นควรใหน้าํการยกเลิกขอ้ตกลงเร่ืองสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) และการแกไ้ขเพ่ิมเติม

สญัญาตกลงกระทาํการ สาํหรบัโครงการไทยแทฟฟิตา้ ดงักล่าว เสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์เพ่ือพิจารณาอนุมัติ 

โดยมีรายละเอียดตามท่ีเสนอ 

ความเหน็ของทรัสต ี

 ทรสัตีพิจารณาแลว้เห็นว่า การพิจารณายกเลิกและการแกไ้ขขอ้ความท่ีนาํเสนอในวาระนีข้องกองทรสัต ์AIMIRT  

เป็นไปตามกระบวนการท่ีกาํหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสต ์AIMIRT รวมถึงหลักเกณฑ ์และกฎหมายท่ี

เก่ียวขอ้ง 
 อย่างไรก็ดี เงื่อนไขท่ีมีการนําเสนอข้างต้น เป็นข้อตกลงทางธุรกิจท่ีผู้ถือหน่วยทรัสต์ควรทาํความเข้าใจ

รายละเอียดท่ีบริษัท ไทยแทฟฟิตา้ จาํกัด ไดน้าํเสนอประกอบกบัความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัตก์่อนพิจารณาตดัสินใจ

เพ่ือประโยชนส์งูสดุตอ่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 
 
การลงมต ิ

 การดาํเนินการดงักล่าวของกองทรสัต ์AIMIRT จะตอ้งไดร้บัมติอนมุตัิจากท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดว้ยคะแนน

เสียงไม่นอ้ยกว่ามติเสียงขา้งมาก ซึ่งคิดเป็นจาํนวนเกินกว่ากึ่งหน่ึงของหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์เขา้รว่ม

ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทัง้นี ้ในวาระนีไ้ม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดท่ีมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองนี ้

 

วาระที ่6  เร่ืองอื่นๆ (ถ้ามี) 

 

จึงขอเรียนเชิญท่านผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ข้าร่วมประชุมตามวัน เวลา และสถานท่ีตามท่ีระบุไวใ้นหนังสือเชิญ

ประชุมนี ้โดยบริษัทฯ จะเปิดใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตล์งทะเบียนเขา้ประชุมตัง้แต่เวลา 13.00 น. อน่ึง หากผูถื้อหน่วยทรสัต์

ท่านใดไม่สามารถเขา้รว่มประชมุและออกเสียงไดด้ว้ยตนเองและมีความประสงคจ์ะแต่งตัง้บคุคลอ่ืนเขา้รว่มประชมุแทน

ในการประชุมครัง้นี ้กรุณากรอกขอ้ความและลงลายมือชื่อในหนงัสือมอบฉันทะแบบใดแบบหน่ึงท่ีแนบมากับหนงัสือ

เชิญประชุมครัง้นี ้ดังมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 5 และปิดอากรแสตมป์ จาํนวน 20 บาท ใหถู้กตอ้ง

เรียบรอ้ย โดยผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถมอบฉันทะให ้นายธนะชยั สนัติชยักูล หรือ เรืออากาศโทศุภกร จันทศาศวตั 

กรรมการอิสระของผูจ้ดัการกองทรสัต ์เขา้ร่วมประชมุและออกเสียงลงคะแนนแทนในการประชมุครัง้นีก้็ได ้รายละเอียด
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ข้อมูลของกรรมการอิสระของผู้จัดการกองทรัสต์ประกอบการมอบฉันทะของผู้ถือหน่วยทรัสต์ ปรากฏตาม 

สิ่งทีส่่งมาด้วย 6  

เพ่ือความสะดวกรวดเรว็ในการลงทะเบียน ผูจ้ดัการกองทรสัตใ์ครข่อความรว่มมือจากท่านผูถื้อหน่วยทรสัตใ์น

การจดัส่งหนงัสือมอบฉันทะก่อนวนัประชุมล่วงหนา้ โดยจดัส่งถึง “ผู้จัดการกองทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท” เลขท่ี 93/1 อาคารจีพีเอฟ วิทย ุ

อาคาร บี ชั้น 8 หอ้ง 803 ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 ภายในวนัท่ี 26 เมษายน 2566 

หรือ ณ สถานท่ีจดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ในเวลาลงทะเบียนก่อนเริ่มการประชมุ 

สาํหรบัผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูร้บัมอบฉนัทะท่ีจะเขา้รว่มประชมุ จะตอ้งนาํเอกสารหลกัฐานเพ่ือแสดงตนในการ

เขา้รว่มประชมุตามรายละเอียดท่ีปรากฏในสิ่งทีส่่งมาด้วย 4 ท่ีไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตพ์รอ้มหนงัสือเชิญประชุม

ครัง้นีแ้ลว้ และส่งมอบใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือบคุคลท่ีไดร้บัมอบหมายจากผูจ้ดัการกองทรสัต ์ก่อนเขา้รว่มประชมุ 

ทัง้นี ้เพ่ือรกัษาสิทธิประโยชนข์องท่าน โปรดศึกษาวิธีการลงทะเบียน การเขา้ประชุม และการมอบฉนัทะตาม

รายละเอียดท่ีปรากฏในสิ่งที่ส่งมาด้วย 4 ท่ีได้จัดส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์พรอ้มหนังสือเชิญประชุมครั้งนี ้แล้ว  

หากท่านมีขอ้สงสัยหรือคาํถามเก่ียวกับการมอบฉันทะ สามารถสอบถามไดท่ี้ฝ่ายกฎหมายและกาํกับการปฏิบตัิงาน 

บรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั หมายเลขโทรศพัท ์02-254-0441-2 ต่อ 214 ในวนัและเวลาทาํการ 

อน่ึง บริษัทฯ ไดก้าํหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท่ี์มีสิทธิเขา้ร่วมประชุมสามญัผูถื้อหน่วยทรสัตป์ระจาํปี 2566 

ในวนัท่ี 4 เมษายน 2566 (Record Date) 

  

ขอแสดงความนบัถือ 

ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละ 

สิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท  

โดยบรษิัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์

 

 

 

(นายอมร จฬุาลกัษณานกุลู) 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิารและกรรมการ
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