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ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย 3  

รายละเอียดการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาตกลงกระทาํการ สาํหรับโครงการไทยแทฟฟิต้า 

โดยรายการท่ีมีการแกไ้ขเพ่ิมเติมปรากฏตามตวัอกัษรสีแดง 

ข้อสัญญาตามสัญญาฉบับปัจจุบัน ข้อสัญญาทีเ่สนอขอใหอ้นุมัตแิก้ไข 

สัญญาตกลงกระทาํการ สาํหรับโครงการไทยแทฟฟิตา้ 

ข้อ 2. ข้อตกลงของบริษัทเจ้าของทรัพยส์ินในการเช่า

ช่วงทรัพยส์ินทีเ่ช่าในโครงการไทยแทฟฟิต้า 

ตลอดระยะเวลา 3 (สาม) ปีนบัตัง้แต่วันจดทะเบียนสิทธิ

การเช่า Thai Taffeta ตกลงว่าจะเขา้ทาํสัญญาเช่าพืน้ที่

เพ่ือเช่าช่วงทรัพยส์ินที่เช่ารายการใด ๆ ภายในโครงการ

ไทยแทฟฟิต้าท่ีไม่มีผู้เช่าพืน้ที ่(ทัง้นี ้ไม่ว่าทรัพยส์ินทีเ่ชา่

ดังก ล่าวจะไม่มี ผู้ เ ช่ าพื้นที่ด้วยเหตุใดก็ตาม) จาก

กองทรัสต  ์เป็นระยะเวลาการเช่าช่วง ดังนี ้(“ระยะเวลา

การเช่าช่วงของไทยแทฟฟิต้า”) 

(ก) สาํหรบัทรัพยส์ินที่เช่าท่ีไม่มีผู้เช่าพืน้ที่นบัตัง้แต่

วันจดทะเบียนสิทธิการเช่า: ระยะเวลา 3 (สาม) ปี 

นบัตัง้แต่วันจดทะเบียนสิทธิการเช่า  

(ข) สาํหรบัทรัพยส์ินที่เช่าท่ีสัญญาเช่าพืน้ที่สิน้สดุ

ลง ไม่ว่าด้วยเหตุใดๆ ภายในช่วงระยะเวลา 3 

(สาม) ปี นับตัง้แต่วันจดทะเบียนสิทธิการเช่า: 

นับตั้งแต่วันท่ีสัญญาเช่าพื้นที่ของผู้เช่าพื้นที่

สิน้สดุลงจนถึงวนัครบกาํหนด 3 (สาม) ปีนบัตัง้แต่

วันจดทะเบียนสิทธิการเช่า 

อย่างไรก็ดี หากทรัพยส์ินทีเ่ช่าท่ีสัญญาเชา่พืน้ที่

สิน้สุดลงอันเน่ืองมาจากเหตุผิดนดัผิดสญัญาโดย

กองทรัสตใ์นฐานะผูใ้หเ้ช่าพืน้ท่ี (ทัง้นี ้ไม่รวมกรณี

ท่ีเหตุผิดนดัผิดสญัญาโดยกองทรัสตด์งักล่าวเกิด

จากความผิดของ Thai Taffeta ไม่ว่าบางส่วนหรือ

ทั้งหมด หรือเวน้แต่เกิดจากการท่ีทรัพยส์ินที่เช่า

ภายใต้สัญญาเช่าพื้นที่นั้นเสียหายหรือชํารุด

บกพร่องอยู่ก่อนวันจดทะเบียนสิทธิการเช่า) 

คู่สัญญาตกลงว่า Thai Taffeta ไม่ต้องเข้าทํา

ข้อ 2. ข้อตกลงของบริษัทเจ้าของทรัพยส์ินในการเช่า

ช่วงทรัพยส์ินทีเ่ช่าในโครงการไทยแทฟฟิต้า 

ตลอดระยะเวลา 8 (แปด) ปีนบัตัง้แต่วันจดทะเบียนสิทธิ

การเช่า Thai Taffeta ตกลงว่าจะเขา้ทาํสัญญาเช่าพืน้ที่

เพ่ือเช่าช่วงทรัพยส์ินที่เช่ารายการใด ๆ ภายในโครงการ

ไทยแทฟฟิต้าท่ีไม่มีผู้เช่าพืน้ที ่(ทัง้นี ้ไม่ว่าทรัพยส์ินทีเ่ช่า

ดังก ล่าวจะไม่มี ผู้ เ ช่ าพื้นที่ด้วย เหตุ ใดก็ตาม) จาก

กองทรัสต  ์เป็นระยะเวลาการเช่าช่วง ดังนี ้(“ระยะเวลา

การเช่าช่วงของไทยแทฟฟิต้า”) 

(ก) สาํหรบัทรัพยส์ินที่เช่าท่ีไม่มีผู้เช่าพืน้ที่นบัตัง้แต่

วันจดทะเบียนสิทธิการเช่า: ระยะเวลา 8 (แปด) ปี 

นบัตัง้แต่วันจดทะเบียนสิทธิการเช่า  

(ข) สาํหรบัทรัพยส์ินที่เช่าท่ีสัญญาเช่าพืน้ที่สิน้สดุ

ลง ไม่ว่าด้วยเหตุใดๆ ภายในช่วงระยะเวลา 8 

(แปด) ปี นับตัง้แต่วันจดทะเบียนสิทธิการเช่า: 

นับตั้งแต่วันท่ีสัญญาเช่าพื้นที่ของผู้เช่าพื้นที่

สิน้สดุลงจนถึงวนัครบกาํหนด 8 (แปด) ปีนบัตัง้แต่

วันจดทะเบียนสิทธิการเช่า 

อย่างไรก็ดี หากทรัพยส์ินทีเ่ช่าท่ีสัญญาเช่าพืน้ที่

สิน้สุดลงอันเน่ืองมาจากเหตุผิดนัดผิดสัญญาโดย

กองทรัสตใ์นฐานะผูใ้หเ้ช่าพืน้ท่ี (ทัง้นี ้ไม่รวมกรณี

ท่ีเหตุผิดนดัผิดสญัญาโดยกองทรัสตด์งักล่าวเกิด

จากความผิดของ Thai Taffeta ไม่ว่าบางส่วนหรือ

ทั้งหมด หรือเวน้แต่เกิดจากการท่ีทรัพยส์ินที่เช่า

ภายใต้สัญญาเช่าพื้นที่นั้นเสียหายหรือชํารุด

บกพร่องอยู่ก่อนวันจดทะเบียนสิทธิการเช่า) 

คู่สัญญาตกลงว่า  Thai Taffeta ไม่ต้องเข้าทํา
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ข้อสัญญาตามสัญญาฉบับปัจจุบัน ข้อสัญญาทีเ่สนอขอใหอ้นุมัตแิก้ไข 

สัญญาเช่าพื้นที่เ พ่ือเช่าช่วงทรัพย์สินที่เช่า

รายการนั้นจากกองทรัสตใ์นช่วงระยะเวลาการ

เช่าภายใตส้ัญญาเช่าพื้นที่ดังกล่าว อน่ึง เพ่ือ

ประโยชน์แห่งความชัดเจน Thai Taffeta ยังคง

ตอ้งเขา้ทาํสัญญาเช่าพืน้ทีเ่พ่ือเช่าช่วงทรัพยส์ิน

ทีเ่ช่ารายการนัน้จากกองทรัสตน์บัตัง้แต่วนัท่ีครบ

กาํหนดระยะเวลาการเช่าภายใตส้ัญญาเช่าพืน้ที่

ดงักล่าว จนถึงวนัครบกาํหนด 3 (สาม) ปีนบัตัง้แต่

วันจดทะเบียนสิทธิการเช่า  

โดยตลอดระยะเวลาการเช่าช่วงของไทยแทฟฟิต้า Thai 

Taffeta ตกลงจะชาํระค่านํา้ ค่าไฟ และ/หรือ ค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ 

ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกับทรัพยส์ินที่เช่ารายดงักล่าว และตกลง

ชําระค่าเช่าสาํหรับการเช่าช่วงภายใต้ข้อสัญญานี้ให้แก่

กองทรัสตเ์ป็นรายเดือนในอตัราดงันี ้

(1) ในช่วงปีท่ี 1 (หน่ึง) นบัตัง้แต่วันจดทะเบียนสิทธิ

การเช่า: อัตรา 100.00 บาท (หน่ึงรอ้ยบาท) ต่อ

ตารางเมตรต่อเดือน 

(2) ในช่วงปีท่ี 2 (สอง) นบัตัง้แต่วันจดทะเบียนสิทธิ

การเช่า: อัตรา 101.50 บาท (หน่ึงรอ้ยเอ็ดบาทหา้

สิบสตางค)์ ต่อตารางเมตรต่อเดือน  

(3) ในช่วงปีท่ี 3 (สาม) นบัตัง้แต่วันจดทะเบียนสิทธิ

การเช่า: อัตรา 103.02 บาท (หน่ึงรอ้ยสามบาท

สองสตางค)์ ต่อตารางเมตรต่อเดือน 

Thai Taffeta ตกลงจะชาํระค่าเช่า รวมทัง้ค่านํา้ ค่าไฟ และ/หรือ 

ค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ท่ีเกิดขึน้ข้างต้นให้แก่กองทรัสต์ ตามท่ี

กาํหนดในใบแจง้หนีท่ี้ออกโดยกองทรัสต ์ภายใน 15 (สิบหา้) 

วันนับจากวัน ท่ี  Thai Taffeta ได้รับใบแจ้งหนี้นั้นจาก

กองทรัสต ์

ทัง้นี ้เวน้แต่คู่สญัญาจะตกลงเงื่อนไขของขอ้สญัญานีก้นัเป็น

อย่างอ่ืน โดยในการพิจารณาของกองทรัสตจ์ะคาํนึงถึง

สัญญาเช่าพื้นที่เ พ่ือเช่าช่วงทรัพย์สินที่เช่า

รายการนัน้จากกองทรัสตใ์นชว่งระยะเวลาการเชา่

ภายใต้สัญญาเช่ าพื้นที่ดังกล่าว อ น่ึง  เ พ่ือ

ประโยชนแ์ห่งความชดัเจน Thai Taffeta ยงัคงตอ้ง

เข้าทาํสัญญาเช่าพื้นที่เพ่ือเช่าช่วงทรัพย์สินที่

เช่ารายการนั้นจากกองทรัสตน์ับตัง้แต่วันท่ีครบ

กาํหนดระยะเวลาการเช่าภายใตส้ัญญาเช่าพืน้ที่

ดงักล่าว จนถึงวนัครบกาํหนด 8 (แปด) ปีนบัตัง้แต่

วันจดทะเบียนสิทธิการเช่า  

โดยตลอดระยะเวลาการเช่าช่วงของไทยแทฟฟิต้า Thai 

Taffeta ตกลงจะชาํระค่านํา้ ค่าไฟ และ/หรือ ค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ 

ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัทรัพยส์ินทีเ่ช่ารายดงักล่าว และตกลง

ชําระค่าเช่าสาํหรับการเช่าช่วงภายใต้ข้อสัญญานี้ให้แก่

กองทรัสตเ์ป็นรายเดือนในอตัราดงันี ้

(1) ในช่วงปีท่ี 1 (หน่ึง) นบัตัง้แต่วันจดทะเบียนสิทธิ

การเช่า: อัตรา 100.00 บาท (หน่ึงรอ้ยบาท) ต่อ

ตารางเมตรต่อเดือน 

(2) ในช่วงปีท่ี 2 (สอง) นับตัง้แต่วันจดทะเบียนสิทธิ

การเช่า: อัตรา 101.50 บาท (หน่ึงรอ้ยเอ็ดบาทหา้

สิบสตางค)์ ต่อตารางเมตรต่อเดือน  

(3) ในช่วงปีท่ี 3 (สาม) นบัตัง้แต่วันจดทะเบียนสิทธิ

การเช่า: อัตรา 103.02 บาท (หน่ึงรอ้ยสามบาท

สองสตางค)์ ต่อตารางเมตรต่อเดือน 

(4) ในช่วงปีท่ี 4 (ส่ี) นบัตัง้แต่วันจดทะเบียนสิทธิการ

เช่า: อัตรา 104 บาท (หน่ึงรอ้ยส่ีบาท) ต่อตาราง

เมตรต่อเดือน 

(5) ในช่วงปีท่ี 5 (ห้า) นับตั้งแต่วันจดทะเบียนสิทธิ

การเช่า: อัตรา 105 บาท (หน่ึงรอ้ยห้าบาท) ต่อ

ตารางเมตรต่อเดือน 
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ข้อสัญญาตามสัญญาฉบับปัจจุบัน ข้อสัญญาทีเ่สนอขอใหอ้นุมัตแิก้ไข 

ประโยชน์สูงสุดของกองทรัสตแ์ละผู้ถือหน่วยทรัสตข์อง

กองทรัสตเ์ป็นสาํคญั 

(6) ในช่วงปีท่ี 6 (หก) นับตั้งแต่วันจดทะเบียนสิทธิ

การเช่า: อัตรา 106 บาท (หน่ึงรอ้ยห้าบาท) ต่อ

ตารางเมตรต่อเดือน 

(7) ในช่วงปีท่ี 7 (เจ็ด) นับตัง้แต่วันจดทะเบียนสิทธิ

การเช่า: อัตรา 107 บาท (หน่ึงรอ้ยห้าบาท) ต่อ

ตารางเมตรต่อเดือน 

(8) ในช่วงปีท่ี 8 (แปด) นบัตัง้แต่วันจดทะเบียนสิทธิ

การเช่า: อัตรา 108 บาท (หน่ึงรอ้ยห้าบาท) ต่อ

ตารางเมตรต่อเดือน 

Thai Taffeta ตกลงจะชาํระค่าเช่า รวมทัง้ค่านํา้ ค่าไฟ และ/หรือ 

ค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ท่ีเกิดขึน้ข้างต้นให้แก่กองทรัสต์ ตามท่ี

กาํหนดในใบแจง้หนีท่ี้ออกโดยกองทรัสต ์ภายใน 15 (สิบหา้) 

วันนับจากวัน ท่ี  Thai Taffeta ได้รับใบแจ้งหนี้นั้นจาก

กองทรัสต ์

ทัง้นี ้เวน้แต่คู่สญัญาจะตกลงเงื่อนไขของขอ้สญัญานีก้นัเป็น

อย่างอ่ืน โดยในการพิจารณาของกองทรัสตจ์ะคาํนึงถึง

ประโยชน์สูงสุดของกองทรัสตแ์ละผู้ถือหน่วยทรัสตข์อง

กองทรัสตเ์ป็นสาํคญั 

ข้อ 3 สิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) 

ในการลงทุนในอาคารคลังสินค้า และอาคารโรงงานให้

เช่าของ Thai Taffeta และ/หรือ บุคคลที่เกี่ยวข้องกับ 

Thai Taffeta 

3.1 ตลอดระยะเวลาการเชา่ หาก Thai Taffeta และ/

หรือ บุคคลที่เกี่ยวข้องกับ Thai Taffeta มีความ

ประสงคจ์ะจาํหน่าย จ่าย โอน ให้เช่าหรือให้เช่า

ช่วง (ท่ีมิใช่เป็นการให้เช่าหรือให้เช่าช่วงพืน้ท่ีใน

การดําเนินธุรกิจให้เช่า ท่ีดินและพื้นท่ีอาคาร

คลัง สินค้าและอาคารโรงงานแก่ลูกค้าทั่ วไป

ตามปกติทางการคา้) ไม่ว่าทัง้หมดหรือแต่บางส่วน

ของทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจอาคาร

คลัง สินค้าและอาคารโรงงานให้เช่าซึ่ ง  Thai 

-ยกเลิกทัง้ขอ้- 
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ข้อสัญญาตามสัญญาฉบับปัจจุบัน ข้อสัญญาทีเ่สนอขอใหอ้นุมัตแิก้ไข 

Taffeta และ/หรือ บุคคลที่เกี่ยวข้องกับ Thai 

Taffeta เ ป็ น เ จ้ า ข อ ง ก ร ร ม สิ ท ธ์ิ  แ ล ะ / ห รื อ  

มีสิทธิครอบครอง ท่ีตั้งอยู่ภายในโครงการไทย

แทฟฟิต้า และท่ีตั้งอยู่ในบริเวณรัศมี 3 (สาม) 

กิโลเมตรจากรอบนอกของโครงการไทยแทฟ

ฟิต้า  (“ทรัพย์สินที่อ ยู่ภายใต้สิทธิในการ

ปฏิเสธก่อน”) ให้แก่ทรัสต์เ พ่ือการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย์อ่ืนใดท่ีไม่ใช่กองทรัสต์ Thai 

Taffeta ตกลงว่า Thai Taffeta และ/หรือ บุคคลที่

เกี่ ยวข้องกับ Thai Taffeta จะดํา เ นินการให้

กองทรัสตไ์ดร้บัสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of 

First Refusal) ในการลงทุนในทรัพย์สินที่อ ยู่

ภายใต้สิทธิในการปฏิเสธก่อนดงักล่าวนัน้ 

3.2 การใช้สิท ธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First 

Refusal) ของกองทรัสตต์ามข้อ 3.1 ตอ้งเป็นไป

ตามขัน้ตอนและขอ้กาํหนดดงัต่อไปนี ้

เมื่อ Thai Taffeta และ/หรือ บุคคลที่เกี่ยวข้อง

กับ Thai Taffeta มีความประสงคจ์ะจาํหน่าย จา่ย 

โอน ใหเ้ช่า หรือใหเ้ช่าช่วงทรัพยส์ินที่อยู่ภายใต้

สิทธิในการปฏิเสธก่อน  ให้แก่ทรัสต์เพ่ือการ

ลงทุนในอสังหาริมทรพัยอ่ื์นใดท่ีไม่ใช่กองทรัสต ์

หรือได้รับข้อเสนอจากทรัสต์เ พ่ือการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย์อ่ืนใดท่ีไม่ ใช่กองทรัสต์ซึ่ ง

ประสงคจ์ะซือ้ รบัโอน เช่า หรือเช่าช่วงทรัพยส์ินที่

อยู่ภายใต้สิทธิในการปฏิเสธก่อนดงักล่าว Thai 

Taffeta จะบอกกล่าว และ/หรือ จะดําเนินการให้

บุคคลทีเ่กี่ยวข้องกับ Thai Taffeta บอกกล่าวให้

กองทรัสตท์ราบเป็นลายลกัษณอ์กัษร โดยหนงัสือ

บอกกล่าวดงักล่าวจะตอ้งระบุถึงรายละเอียดของ

ทรัพยส์ินทีอ่ยู่ภายใต้สิทธิในการปฏิเสธก่อนท่ี

จะจาํหน่าย จ่าย โอน ใหเ้ช่า หรือใหเ้ช่าช่วง รวมทัง้

ข้อมูล ท่ี เ พียงพอสําหรับการประ เมินมูลค่า
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ข้อสัญญาตามสัญญาฉบับปัจจุบัน ข้อสัญญาทีเ่สนอขอใหอ้นุมัตแิก้ไข 

ทรัพย์สินของผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน และ

ข้อกําหนดและเงื่อนไขท่ีสาํคัญ รวมถึง (ก) ช่วง

ราคาท่ีประสงคจ์ะขายหรือค่าเช่าตลอดระยะเวลา

การเช่ า  (ซึ่ ง เ ป็นช่วงราคาหรือค่า เช่ าตลอด

ระยะเวลาการเช่าท่ีหักค่าใช้จ่ายท่ี Thai Taffeta 

และ/หรือ บุคคลทีเ่กี่ยวข้องกับ Thai Taffeta จะ

เป็นผูร้บัผิดชอบในการขาย ใหเ้ช่า หรือใหเ้ช่าช่วง) 

และ (ข) ค่าใชจ้่ายท่ีสมเหตุสมผลท่ี Thai Taffeta 

และ/หรือ บุคคลทีเ่กี่ยวข้องกับ Thai Taffeta จะ

เป็นผูร้บัผิดชอบในการขาย ใหเ้ช่า หรือใหเ้ช่าช่วง

ทรัพยส์ินที่อยู่ภายใต้สิทธิในการปฏิเสธก่อน

ดงักล่าวแก่กองทรัสตด์ว้ย (“คาํเสนอ”) ทัง้นี ้หาก

คํา เสนอ ท่ี  Thai Taffeta และ/หรือ  บุคคลที่

เกี่ยวข้องกับ Thai Taffeta จัดส่งใหก้องทรัสต  ์

ไม่เพียงพอสาํหรบัการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นของ

ผู้ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น กองทรัสต์มีสิทธิรอ้ง

ขอให ้Thai Taffeta และ/หรือ บุคคลที่เกี่ยวข้อง

กับ Thai Taffeta จดัส่งขอ้มลูเพ่ิมเติมสาํหรับการ

ดาํเนินการดงักล่าวได ้โดยกองทรัสตจ์ะแจง้ความ

ประสงค์ในการลงทุนหรือตอบปฏิเสธการลงทุน

เป็นลายลักษณ์อักษรให้ Thai Taffeta และ/หรือ 

บุคคลที่ เกี่ ยวข้องกับ Thai Taffeta (แล้วแต่

กรณี) ทราบภายในระยะเวลา 60 (หกสิบ) วันนับ

จากวันท่ีกองทรัสต์ได้รับคําเสนอ  หรือวันท่ี

กองทรัสต์ได้รับข้อมูลครบถ้วนสําหรับการ

ประเมินมูลค่าทรัพย์สินของผู้ประเมินมูลค่า

ทรัพย์สิน (แล้วแต่กรณีใดจะเกิดขึน้ทีหลัง) หรือ

ภายในระยะเวลาอ่ืนท่ีคู่สัญญาตกลงกันเป็นลาย

ลกัษณอ์กัษร 

ทั้ง นี ้ ไม่ว่ากรณีจะเป็นประการใดก็ตาม Thai 

Taffeta ตกลง และ/หรือ จะดาํเนินการใหบุ้คคลที่

เกี่ยวข้องกับ Thai Taffeta ตกลงว่า จะไม่เปิดเผย

ช่วงราคาหรือค่าเช่าตลอดระยะเวลาการเช่าของ
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ข้อสัญญาตามสัญญาฉบับปัจจุบัน ข้อสัญญาทีเ่สนอขอใหอ้นุมัตแิก้ไข 

ทรัพยส์ินที่อยู่ภายใต้สิทธิในการปฏิเสธก่อน 

และขอ้กาํหนดและเงื่อนไขท่ีไดร้บัจากกองทรัสต์

ใหบ้คุคลใด ๆ ทราบ  
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